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ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SANTA LUCIA DE TIRAJANA
Secretaria General

ANUNCIO
467
El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 27 de noviembre de 2025, acordé bajo el ordinal 2,
aprobar provisionalmente la modificacion de la “Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre el Incremento
de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (ITVTNU)”, siendo la parte dispositiva del Acuerdo del tenor
literal que se transcribe a continuacion:

“PRIMERO. Aprobar, con cardcter provisional, la modificacién de la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, en los siguientes términos:

L. Sustituir el término autoliquidacion por declaracion, en el parrafo primero del apartado 7 del articulo 2.
II. Suprimir el parrafo segundo del apartado 7 del articulo 2.

III. Sustituir el término autoliquidacion por declaracion, en el apartado 5 del articulo 7.

IV. Suprimir el dltimo pérrafo del apartado 5 del articulo 7.

V. Modificar el articulo 11, que queda redactado de la siguiente forma:

“Articulo 11. Gestién del impuesto.

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana la correspondiente
declaracion en el modelo que se determina en el apartado cuarto del presente articulo, conteniendo los elementos
de la relacidn tributaria imprescindibles para practicar la liquidacién del impuesto.

2. Con independencia de lo dispuesto en el apartado anterior, estdn igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento
la realizacién del hecho imponible:

a) En los supuestos contemplados en el parrafo a) del articulo 106 del Texto Refundido de la Ley de Haciendas
Locales, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya
o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en el parrafo b) del citado articulo 106, el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

3. La declaracién deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se produzca
el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo serd de treinta dias hébiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses prorrogables hasta un afio a solicitud
del sujeto pasivo.

4. A la declaracién se acompaiiara el documento en el que consten los actos o contratos que originan la imposicion,
asi como los que acrediten las exenciones y/o bonificaciones que se soliciten. En los supuestos en los que se
insten, bien la no sujecién al impuesto por inexistencia de incremento de valor del terreno, bien el célculo de
la base imponible conforme al sistema de estimacion directa previsto en el articulo 7.5 de la presente Ordenanza,
se debera adjuntar el titulo de adquisicion a la declaraciéon que realiza el sujeto pasivo y, si la transmisién o
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adquisicidn se realizo a titulo lucrativo, también se deberd aportar la correspondiente declaracion o autoliquidacion
del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

5. Cuando la finca urbana o integrada en un bien inmueble de caracteristicas especiales objeto de la transmision
no tenga determinado el valor catastral a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, o, si lo tuviere, no concuerde
con el de la finca realmente transmitida, como consecuencia de aquellas alteraciones de sus caracteristicas no
reflejadas en el Catastro, que deban conllevar la asignacién de valor catastral conforme a las mismas, el sujeto
pasivo vendrd obligado a presentar la declaracién en los mismos términos expresados en este articulo. El
Ayuntamiento practicard la liquidacion resultante una vez sea fijado el valor catastral correspondiente.

6. El modelo de declaracién del impuesto seran aprobado por el Alcalde-Presidente o, en su caso, por el Concejal
Delegado que detente las competencias en materia de gestion tributaria.”

V. A la vista de los anteriores acuerdos el texto definitivo de la ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre
el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana queda redactado de la siguiente forma:

“ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE
LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

Articulo 1. Fundamento Legal.

Ejercitando la facultad reconocida para las Corporaciones locales en el articulo 60.2 de la Ley 39/88, de 28
de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, el Ayuntamiento de Santa Lucia establece y exige el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana de acuerdo con los preceptos vigentes
contenidos en la mencionada Ley y, especificamente, con lo dispuesto en el Titulo II, Capitulo II, Seccién Tercera,
Subseccién Sexta de la misma y demds disposiciones que la desarrollen y complementen.

Articulo 2. Hecho imponible. Supuestos de no sujecion.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza
urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmisién de su propiedad por cualquier titulo o de
la constitucién o transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracién formal de herederos “abintestato”.

¢) Negocio juridico “inter vivos”, sea de cardcter oneroso o gratuito.
d) Enajenacidn en subasta publica.

e) Expropiacion forzosa.

f) En general, todo hecho, acto o contrato, cualquiera que sea su forma, que origine un cambio del sujeto titular
de las facultades dominicales de disposicién o aprovechamiento sobre un terreno, tenga lugar por ministerio de
la Ley, por actos “mortis causa” o “inter vivos”, a titulo oneroso o gratuito.

3. No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia, estd sujeto al
impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideracién de urbanos a
efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como
tales en el Catastro o en el Padrén de Bienes Inmuebles.
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4. A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto al mismo el incremento de valor que experimenten
los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

5. No se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos realizadas
por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones
que se hagan a los cényuges en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles entre
conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cuamplimiento de sentencias en los casos de nulidad,
separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdémico matrimonial.

6 No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas
ala Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., regulada en la disposicién
adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades de crédito,
que se le hayan transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15
de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestién de activos.

No se producira el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realizadas por la
Sociedad de Gestidon de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., a entidades participadas
directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital, fondos propios, resultados
o derechos de voto de la entidad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o como
consecuencia de la misma.

No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por esta
para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos bancarios, a que se refiere la disposicion adicional
décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengard el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre los citados Fondos
durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion del Fondo de Reestructuracién Ordenada Bancaria
a los Fondos, previsto en el apartado 10 de dicha disposicién adicional décima.

En la posterior transmisién de los inmuebles se entenderd que el nimero de afios a lo largo de los cuales se
ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha interrumpido por causa de la transmisién
derivada de las operaciones previstas en este apartado.

7. No se producird la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de las cuales se constate
la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmisién
y adquisicion.

Para acreditar la inexistencia de incremento de valor el sujeto pasivo debera presentar, junto a la declaracidn,
los titulos que documenten la transmision y la adquisicion previa del terreno. Si la transmisién o adquisicién
se realizd a titulo lucrativo también deberd aportarse la correspondiente declaracién o autoliquidacién del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. Si en el titulo de adquisicion o de transmisién del inmueble no se
recoge el nimero de referencia catastral deberd adjuntarse certificacion catastral del inmueble transmitido.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor se tomarén los siguientes valores:
1) Valor de transmision del terreno.

El mayor entre el valor documentado y el comprobado:
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- Valor documentado: Si la transmision se realiz6 a titulo oneroso, el que conste en el titulo de transmision.
Si la transmision se realiz6 a titulo lucrativo, el valor declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

- Valor comprobado: El determinado por la Administracién Tributaria cuando practique la comprobacién del
valor del terreno en el momento de la transmision.

2) Valor de adquisicion del terreno.
El mayor entre el valor documentado y el comprobado:

- Valor documentado: Si la adquisicion se realizé a titulo oneroso, el que conste en el titulo de adquisicion.
Si la adquisicidn se realiz6 a titulo lucrativo, el valor declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

- Valor comprobado: El determinado por la Administracién Tributaria cuando practique la comprobacién del
valor del terreno en el momento de la adquisicién.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccién, se tomara como valor
del suelo el que resulte de aplicar la proporcién que represente el valor catastral del terreno respecto del valor
catastral total en la fecha de devengo del impuesto, y esta proporcion se aplicard tanto al valor de transmisién
como, en su caso, al de adquisicion.

En la posterior transmisién de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el computo del nimero
de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra
en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no serd de aplicacién, como establece
el apartado 5 de este articulo, a los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten
no sujetas conforme a lo dispuesto en el mismo y a los supuestos de no sujeciéon establecidos en la disposicion
adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Articulo 3. Terrenos de Naturaleza Urbana.

La clasificacién del suelo se recoge en el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

A tales efectos, tendrén la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:
a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano, urbanizado o equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideracién de urbanizables o aquellos para los que los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica aprobados prevean o permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, siempre que
se incluyan en sectores o dmbitos espaciales delimitados y se hayan establecido para ellos las determinaciones
de ordenacion detallada o pormenorizada, de acuerdo con la legislacién urbanistica aplicable.

¢) El integrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de los nicleos de poblacién.

d) El ocupado por los niicleos o asentamientos de poblacién aislados, en su caso, del nicleo principal,
cualquiera que sea el habitat en el que se localicen y con independencia del grado de concentracion de las edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por la legislacion urbanistica
0, en su defecto, por disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de
energia eléctrica.

f) El que esté consolidado por la edificacién, en la forma y con las caracteristicas que establezca la legislacion
urbanistica.
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La condicién de terreno urbano se tendrd en cuenta en el momento del devengo, es decir, cuando se efectie
la transmisién, independientemente de la situacién habida durante el periodo de generacion del incremento de
valor.

Articulo 4. Exenciones Objetivas.

Estdn exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como consecuencia de los actos
siguientes:

a) La constitucién y transmisién de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como Conjunto Histérico-
Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segtn lo establecido en la Ley 16/1985,
de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten
que han realizado a su cargo obras de conservacién, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles.

Esta exencidn deberd solicitarse al momento de la presentacion de la declaracién de la transmisién del terreno.

Para estos efectos, las obras de conservacion, mejora o rehabilitacion de los inmuebles deberdn cumplir los
siguientes requisitos:

1) Deben realizarse al amparo de lo establecido en el Plan especial de proteccién y rehabilitacién de la ciudad
histdrica.

2) Deben estar realizadas con posterioridad a la entrada en vigor del Plan especial de proteccion y rehabilitacion
de la ciudad histdrica.

3) Las obras tendran que ser finalizadas dentro del periodo comprendido en los veinte afios inmediatamente
anteriores a la fecha del devengo del impuesto.

4) El importe de las obras serd como minimo el 30% del valor de la construccién del inmueble a efectos del
Impuesto sobre bienes inmuebles de naturaleza urbana, correspondiente al aio de conclusién de la obra.

La solicitud del interesado deberd acompaiiarse la siguiente documentacion:
a) Licencia de obras.
b) Certificado final de obra.

El departamento con competencias en el drea de urbanismo deberd emitir informe sobre la adecuacién de las
obras a los requisitos exigidos para la concesién de la exencién.

¢) Las transmisiones realizadas con ocasion de la dacién en pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario
o garante del mismo, para la cancelaciéon de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la vivienda
habitual, contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad
de concesién de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos anteriores,
realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o cualquier otro miembro
de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes
o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento
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de este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacién
tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado empadronado el contribuyente
de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios anteriores a la transmisién o desde el momento de la
adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos afios, en cuyo caso deberd aportarse copia del titulo de adquisicion
a fin de quede acreditado este extremo.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparard el matrimonio
con la pareja de hecho legalmente inscrita.

La concurrencia de los requisitos se circunscribe y se acreditard por el transmitente ante el Ayuntamiento de
Santa Lucia conforme a lo previsto en el articulo 105.1 ¢) del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Articulo 5. Exenciones Subjetivas.

Asimismo, estdn exentos de este impuesto los incrementos de valor correspondientes cuando la obligacién
de satisfacer dicho impuesto recaiga sobre las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma de Canarias y las entidades locales, a las que pertenece el municipio,
asi como los Organismos auténomos del Estado y las entidades de derecho ptiblico de andlogo carécter de la
Comunidad Auténoma y de las indicadas entidades locales.

b) El municipio de Santa Lucia de Tirajana y demds entidades locales integradas o en las que se integre el
municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho de andlogo caricter a los organismos auténomos del
Estado.

¢) Las instituciones que tengan la calificacién de benéficas o de benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision Social reguladas en la Ley
30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Supervision de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en tratados o convenios internacionales.

h) De acuerdo con la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos
y de los incentivos fiscales al mecenazgo, estardn exentos de este impuesto los incrementos de valor correspondientes
cuando la obligacién legal de satisfacer dicho impuesto recaiga sobre una entidad sin fines lucrativos.

Articulo 6. Sujetos pasivos.

1. Tendrén la condicién de sujetos pasivos de este impuesto a titulo de contribuyentes:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales de goce limitativos
del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley

General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se
trate.
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b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales de goce limitativos
del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
General Tributaria, que transmita el terreno o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de sujeto pasivo
sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se
trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

Articulo 7. Base imponible.

1. La base imponible de este impuesto serd el resultado de multiplicar el valor del terreno en el momento del
devengo por el coeficiente que corresponda al periodo de generacién conforme a los coeficientes previstos en
el apartado 4 del presente articulo.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultard de lo establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo seré el que tenga determinado
en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Cuando el valor del terreno en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles sea consecuencia de una ponencia de valores
que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de dicha ponencia,
el Ayuntamiento de Santa Lucia podr4 liquidar provisionalmente el impuesto con arreglo a aquel. En estos casos,
en la liquidacién definitiva se aplicard el valor del terreno obtenido tras el procedimiento de valoracion colectiva
instruido, referido a la fecha de devengo. Cuando esta fecha no coincida con la efectividad de los nuevos valores
catastrales, estos se corregirdn aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, establecidos al efecto
en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de caracteristicas
especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor catastral, el Ayuntamiento
podrd liquidar el impuesto cuando el valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del
devengo.

b) En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio, el valor del terreno
en el momento del devengo sera el que represente el valor de los derechos, calculado mediante las normas del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, sobre el valor que tenga
determinado el terreno a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

¢) En la constitucion o transmision del derecho a elevar plantas sobre un edificio o terreno, o el derecho de
realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, el valor del terreno
en el momento del devengo sera el que represente la proporcionalidad fijada en la escritura de transmision o,
en su defecto, el que resulte de establecer la proporcion entre superficie de plantas o subsuelo y la totalidad de
la superficie una vez construida, sobre el valor del terreno que tenga determinado a efectos del Impuesto de
Bienes Inmuebles.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas el valor del terreno en el momento del devengo sera el menor,
entre el que corresponda al porcentaje de terreno sobre el importe del justiprecio y el valor del terreno a efectos
del Impuesto de Bienes Inmuebles.

3. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de valoracién
colectiva de cardcter general, esta Entidad aplicard una reduccion sobre el valor del terreno, o sobre la parte que
corresponda en virtud de la operacién gravada, con atencidn a las siguientes reglas:



Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 23, lunes 23 de febrero de 2026 3023

- La reduccion se aplicard durante cinco afios respecto de cada uno de los cinco primeros afios de efectividad
de los nuevos valores catastrales.

- Sobre la base de lo anterior, la reduccion aplicada por esta Entidad sobre el valor del terreno, o sobre la parte
que corresponda, como consecuencia del procedimiento de valoracién colectiva de cardcter general se hard sobre
las anualidades referidas anteriormente con el tipo que a continuacién se indica para cada una de ellas:

Primer afio después de la modificacién de valores catastrales 40 por ciento
Segundo afio después de la modificacion de valores catastrales 30 por ciento
Tercer afio después de la modificacién de valores catastrales 20 por ciento
Cuarto afio después de la modificacién de valores catastrales 10 por ciento
Quinto afio después de la modificacion de valores catastrales 5 por ciento

Las reducciones anteriores no resultaran aplicables si los valores catastrales resultantes del procedimiento de
valoracion colectiva son inferiores a los valores vigentes con anterioridad.

4. Determinado el valor del terreno, se aplicara sobre el mismo el coeficiente que corresponda al periodo de
generacion.

El periodo de generacién del incremento de valor serd el nimero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto
de manifiesto dicho incremento. Los que se generen en un periodo superior a 20 afios se entenderdn generados,
en todo caso, a los 20 afios.

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomaran aflos completos sin tener en cuenta las fracciones
de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un aflo, se prorrateara el coeficiente anual
teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el cédlculo del periodo de
generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior transmisién del terreno, se tomara
como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el
anterior devengo del impuesto.

El coeficiente aplicable sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado conforme a lo
dispuesto en los apartados anteriores, serd el que corresponda segun el periodo de generacion del incremento
de valor conforme a los recogidos en la siguiente tabla:

PERIODO DE GENERACION COEFICIENTE
Inferior a 1 afio 0,14
1 afio 0,13
2 afios 0,15
3 aflos 0,16
4 afios 0,17

5 afios 0,17
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6 afos 0,16
7 afios 0,12
8 afos 0,10
9 afios 0,09
10 afios 0,08
11 afios 0,08
12 afios 0,08
13 afios 0,08
14 afios 0,10
15 anos 0,12
16 afios 0,16
17 afios 0,20
18 afos 0,26
19 afios 0,36
Igual o superior a 20 afios 0,45

Los factores establecidos para cada periodo de generacion de incremento quedardn actualizados a los
coeficientes que estuviesen en vigor en cada momento, resultantes de la aplicacion del procedimiento previsto
en el art. 107.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en los articulos 104.5 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y 2.7 de la presente ordenanza, se constate
que el importe del incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo
dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se tomard como base imponible el importe de dicho incremento.
A tal fin, el interesado aportard junto a la declaracion, los titulos de adquisicion y transmision del terreno, y en
su caso, los siguientes documentos:

- Certificacion catastral del inmueble transmitido si en el titulo de adquisicién o de transmisién no se recoge
el numero de referencia catastral.

- Declaracién o autoliquidacion, conforme corresponda, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, en los
casos de transmisiones lucrativas.

Articulo 8. Cuota Tributaria.
La cuota de este impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo tinico del 28%
Articulo 9. Bonificacién en transmisiones mortis causa por parentesco.

Se aplicard una bonificacién del 95% de la cuota integra del impuesto en las transmisiones de terrenos y en
la transmision o constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio de los terrenos, realizadas a
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titulo lucrativo por causa de muerte, a favor de los descendientes y adoptados, los conyuges, los ascendientes
y adoptantes.

Articulo 10. Devengo.
1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de
muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la fecha en que
tenga lugar la constitucion o transmision.

2. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme haber tenido lugar la
nulidad, rescision o resolucién del acto o contrato determinante de la transmision del terreno o de la constitucion
o transmision del derecho real de goce sobre aquel, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del impuesto
satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién
en el plazo de cinco afios desde que la resolucién quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando
no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295
del Cdédigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescisién o resolucion
se declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucién
alguna.

3. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la devolucidn
del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se
estimard la avenencia en acto de conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

4. En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacién se hard con arreglo a las prescripciones
contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la
condicion fuese resolutoria, se exigird el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de
hacer la oportuna devolucién segin la regla del apartado anterior.

5. No se devengara el Impuesto del Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana con ocasién
de las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana derivados de:

a) Las operaciones de fusién o escisién de empresas, asi como de las aportaciones no dinerarias de ramas de
actividad, a las que resulte aplicable el régimen tributario establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, a excepcion de las relativas a terrenos que
se aporten al amparo de lo previsto en el articulo 87 de la citada Ley cuando no se hallen integrados en una
rama de actividad.

b) Las operaciones relativas a los procesos de adscripcidn a una Sociedad Anénima Deportiva de nueva creacion,
siempre que se ajusten plenamente a las normas previstas en la Ley 10/1990, de 15 de octubre, del Deporte y
el Real Decreto 1251/1999, de 16 de junio, sobre sociedades anénimas deportivas. En ambos casos, en la posterior
transmisién de los mencionados terrenos se entenderd que el nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto
de manifiesto el incremento de valor no se ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las
operaciones previstas en el Capitulo VII del Titulo VII.

Articulo 11. Gestién del impuesto.
1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana la correspondiente

declaracion en el modelo que se determina en el apartado cuarto del presente articulo, conteniendo los elementos
de la relacion tributaria imprescindibles para practicar la liquidacion del impuesto.
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2. Con independencia de lo dispuesto en el apartado anterior, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento
la realizacion del hecho imponible:

a) En los supuestos contemplados en el parrafo a) del articulo 106 del Texto Refundido de la Ley de Haciendas
Locales, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya
o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en el parrafo b) del citado articulo 106, el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

3. La declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se produzca
el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo serd de treinta dias hébiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses prorrogables hasta un afio a solicitud
del sujeto pasivo.

4. A la declaracién se acompaiiara el documento en el que consten los actos o contratos que originan la imposicion,
asi como los que acrediten las exenciones y/o bonificaciones que se soliciten. En los supuestos en los que se
insten, bien la no sujecién al impuesto por inexistencia de incremento de valor del terreno, bien el cdlculo de
la base imponible conforme al sistema de estimacion directa previsto en el articulo 7.5 de la presente Ordenanza,
se deberd adjuntar el titulo de adquisicion a la declaracion que realiza el sujeto pasivo y, si la transmision o
adquisicion se realizd a titulo lucrativo, también se deberd aportar la correspondiente declaracion o autoliquidacion
del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

5. Cuando la finca urbana o integrada en un bien inmueble de caracteristicas especiales objeto de la transmision
no tenga determinado el valor catastral a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, o, si 1o tuviere, no concuerde
con el de la finca realmente transmitida, como consecuencia de aquellas alteraciones de sus caracteristicas no
reflejadas en el Catastro, que deban conllevar la asignacién de valor catastral conforme a las mismas, el sujeto
pasivo vendrd obligado a presentar la declaracién en los mismos términos expresados en este articulo. El
Ayuntamiento practicard la liquidacion resultante una vez sea fijado el valor catastral correspondiente.

6. El modelo de declaracién del impuesto serdan aprobado por el Alcalde-Presidente o, en su caso, por el Concejal
Delegado que detente las competencias en materia de gestion tributaria.

Articulo 12. Colaboracion Interadministrativa.

Asimismo, los Notarios estardn obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de cada
trimestre, relacién o indice comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior,
en los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacién del hecho
imponible de este impuesto, con excepcidn de los actos de tltima voluntad. También estaran obligados a remitir,
dentro del mismo plazo, relacién de los documentos privados, comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios
juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacién de firmas. Lo prevenido en este apartado
se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 8 del TRLRHL, las Administraciones tributarias de las comunidades
auténomas y de las entidades locales colaboraran para la aplicacion del impuesto y, en particular, para dar camplimiento
a lo establecido en los articulos 104.5 y 107.5 del mismo texto legal, pudiendo suscribirse para ello los
correspondientes convenios de intercambio de informacion tributaria y de colaboracion.
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Articulo 13. Gestion, recaudacién e inspeccion.

La gestion, recaudacion e inspeccion del tributo se realizara de acuerdo con lo previsto en la Ley General
Tributaria y sus normas de desarrollo, el Reglamento General de Recaudacién y las demds Leyes del Estado
reguladoras de la materia y las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 14. Infracciones y sanciones tributarias.

En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias, asi como de las sanciones que a las mismas
correspondan en cada caso, se estard a lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo IV de la Ley General Tributaria.

Disposicién final.

Por acuerdo del Pleno de la Corporacién, celebrado en fecha de 10 de noviembre de 1989 se acord6 la imposicién
y ordenacién del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, y se aprob6 la
presente ordenanza fiscal. Tras su aprobacidn, la ordenanza ha sido objeto de modificaciones ordenadas por el
Pleno en las siguientes fechas:

17 de diciembre de 1993

27 de noviembre de 2002

26 de febrero de 2003

27 de febrero de 2020

30 de junio de 2022

La presente modificacion de la ordenanza fiscal, aprobada provisionalmente por el Pleno de la Corporacién
en sesion celebrada , ha quedado definitivamente aprobada en fecha de
y entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia, y regird hasta su modlﬁcacwn
o derogacion.

SEGUNDO. Exponer el acuerdo adoptado en el tablén de anuncios de este Ayuntamiento durante el plazo de
TREINTA DIiAS HABILES a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del anuncio de exposicién en
el Boletin Oficial de la Provincia, dentro de los cuales los interesados podran examinar el expediente y presentar
las reclamaciones que estimen oportunas.

Asimismo, el anuncio de exposicién se publicara en el portal web de este Ayuntamiento.

TERCERO. Considerar, en el supuesto de que no se presentasen reclamaciones al expediente, en el plazo anteriormente
indicado, que el Acuerdo es definitivo, en base al articulo 17.3 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo”.

Teniendo en cuenta que, finalizado el plazo de exposicion publica, sin que se hayan presentado reclamaciones
ni alegaciones, la modificacién de la citada Ordenanza ha quedado aprobada definitivamente sin necesidad de
acuerdo plenario, de conformidad con lo dispuesto en el art. 17.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales; quedando su
texto integro redactado como se inserta en el Anexo.

Contra tal resolucién podrén los interesados interponer Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias en el plazo de DOS MESES
contados a partir del dia siguiente a la publicacion de este edicto, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
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de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa y articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Todo ello sin perjuicio de que puedan
interponer cualquier otro recurso que estime procedente.

ANEXO

“ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE
LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

Articulo 1. Fundamento Legal.

Ejercitando la facultad reconocida para las Corporaciones locales en el articulo 60.2 de la Ley 39/88, de 28
de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, el Ayuntamiento de Santa Lucia establece y exige el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana de acuerdo con los preceptos vigentes
contenidos en la mencionada Ley y, especificamente, con lo dispuesto en el Titulo II, Capitulo II, Seccién Tercera,
Subseccién Sexta de la misma y demads disposiciones que la desarrollen y complementen.

Articulo 2. Hecho imponible. Supuestos de no sujecion.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza
urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmisién de su propiedad por cualquier titulo o de
la constitucion o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracién formal de herederos “abintestato”.

¢) Negocio juridico “inter vivos”, sea de cardcter oneroso o gratuito.
d) Enajenacién en subasta publica.

e) Expropiacion forzosa.

f) En general, todo hecho, acto o contrato, cualquiera que sea su forma, que origine un cambio del sujeto titular
de las facultades dominicales de disposicidn o aprovechamiento sobre un terreno, tenga lugar por ministerio de
la Ley, por actos “mortis causa” o “inter vivos”, a titulo oneroso o gratuito.

3. No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracién de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia, estd sujeto al
impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de urbanos a
efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como
tales en el Catastro o en el Padrén de Bienes Inmuebles.

4. A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto al mismo el incremento de valor que experimenten
los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

5. No se producird la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos realizadas
por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones
que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.
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Tampoco se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles entre
coényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad,
separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econémico matrimonial.

6 No se devengaré el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas
ala Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. regulada en la disposicion
adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades de crédito,
que se le hayan transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15
de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de activos.

No se produciré el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realizadas por la
Sociedad de Gestidon de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A., a entidades participadas
directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital, fondos propios, resultados
o derechos de voto de la entidad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o0 como
consecuencia de la misma.

No se devengard el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por esta
para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos bancarios, a que se refiere la disposicién adicional
décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengard el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre los citados Fondos
durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion del Fondo de Reestructuracién Ordenada Bancaria
a los Fondos, previsto en el apartado 10 de dicha disposicién adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entenderd que el nimero de afios a lo largo de los cuales se
ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha interrumpido por causa de la transmision
derivada de las operaciones previstas en este apartado.

7. No se producird la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de las cuales se constate
la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmision
y adquisicion.

Para acreditar la inexistencia de incremento de valor el sujeto pasivo debera presentar, junto a la declaracidn,
los titulos que documenten la transmision y la adquisicion previa del terreno. Si la transmisién o adquisicion
se realizd a titulo lucrativo también deberd aportarse la correspondiente declaracién o autoliquidacién del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. Si en el titulo de adquisicién o de transmision del inmueble no se

recoge el nimero de referencia catastral deberd adjuntarse certificacion catastral del inmueble transmitido.
Para constatar la inexistencia de incremento de valor se tomarén los siguientes valores:
1) Valor de transmisién del terreno.
El mayor entre el valor documentado y el comprobado:

- Valor documentado: Si la transmision se realiz6 a titulo oneroso, el que conste en el titulo de transmision.
Si la transmision se realiz6 a titulo lucrativo, el valor declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

- Valor comprobado: El determinado por la Administracioén Tributaria cuando practique la comprobacién del
valor del terreno en el momento de la transmision.
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2) Valor de adquisicion del terreno.

El mayor entre el valor documentado y el comprobado:

- Valor documentado: Si la adquisicién se realizé a titulo oneroso, el que conste en el titulo de adquisicion.
Si la adquisicion se realiz6 a titulo lucrativo, el valor declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

- Valor comprobado: El determinado por la Administracién Tributaria cuando practique la comprobacién del
valor del terreno en el momento de la adquisicion.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccién, se tomard como valor
del suelo el que resulte de aplicar la proporcién que represente el valor catastral del terreno respecto del valor
catastral total en la fecha de devengo del impuesto, y esta proporcion se aplicard tanto al valor de transmision
como, en su caso, al de adquisicion.

En la posterior transmisioén de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el computo del ndmero
de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendrd
en cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de aplicacién, como establece
el apartado 5 de este articulo, a los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten
no sujetas conforme a lo dispuesto en el mismo y a los supuestos de no sujecién establecidos en la disposicion
adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Articulo 3. Terrenos de Naturaleza Urbana.

La clasificacion del suelo se recoge en el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

A tales efectos, tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:

a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano, urbanizado o equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideracion de urbanizables o aquellos para los que los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica aprobados prevean o permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, siempre que
se incluyan en sectores o dmbitos espaciales delimitados y se hayan establecido para ellos las determinaciones
de ordenacion detallada o pormenorizada, de acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable.

c) El integrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de los nicleos de poblacién.

d) El ocupado por los nicleos o asentamientos de poblacion aislados, en su caso, del niicleo principal,
cualquiera que sea el habitat en el que se localicen y con independencia del grado de concentracién de las edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por la legislacién urbanistica
0, en su defecto, por disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de
energia eléctrica.

f) El que esté consolidado por la edificacion, en la forma y con las caracteristicas que establezca la legislacion
urbanistica.

La condicion de terreno urbano se tendra en cuenta en el momento del devengo, es decir, cuando se efectie
la transmisién, independientemente de la situacion habida durante el periodo de generacién del incremento de
valor.

Articulo 4. Exenciones Objetivas.

Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como consecuencia de los actos
siguientes:
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a) La constitucién y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como Conjunto Histdrico-
Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segin lo establecido en la Ley 16/1985,
de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten
que han realizado a su cargo obras de conservacidn, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles.

Esta exencidn debera solicitarse al momento de la presentacion de la declaracion de la transmision del terreno.

Para estos efectos, las obras de conservacién, mejora o rehabilitacién de los inmuebles deberdn cumplir los
siguientes requisitos:

1) Deben realizarse al amparo de lo establecido en el Plan especial de proteccién y rehabilitacién de la ciudad
histdrica.

2) Deben estar realizadas con posterioridad a la entrada en vigor del Plan especial de proteccién y rehabilitacion
de la ciudad historica.

3) Las obras tendran que ser finalizadas dentro del periodo comprendido en los veinte afios inmediatamente
anteriores a la fecha del devengo del impuesto.

4) El importe de las obras serd como minimo el 30% del valor de la construccion del inmueble a efectos del
Impuesto sobre bienes inmuebles de naturaleza urbana, correspondiente al afio de conclusion de la obra.

La solicitud del interesado deberd acompaiiarse la siguiente documentacion:
a) Licencia de obras
b) Certificado final de obra.

El departamento con competencias en el drea de urbanismo deberd emitir informe sobre la adecuacion de las
obras a los requisitos exigidos para la concesion de la exencién

¢) Las transmisiones realizadas con ocasion de la dacién en pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario
o garante del mismo, para la cancelacién de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la vivienda
habitual, contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad
de concesién de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estardn exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos anteriores,
realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencién se requiere que el deudor o garante transmitente o cualquier otro miembro
de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes
o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento
de este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacién
tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado empadronado el contribuyente
de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios anteriores a la transmisién o desde el momento de la
adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos afios, en cuyo caso deberd aportarse copia del titulo de adquisicién
a fin de quede acreditado este extremo.
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Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparard el matrimonio
con la pareja de hecho legalmente inscrita.

La concurrencia de los requisitos se circunscribe y se acreditard por el transmitente ante el Ayuntamiento de
Santa Lucia conforme a lo previsto en el articulo 105.1 ¢) del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Articulo 5. Exenciones Subjetivas.

Asimismo, estan exentos de este impuesto los incrementos de valor correspondientes cuando la obligacién
de satisfacer dicho impuesto recaiga sobre las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma de Canarias y las entidades locales, a las que pertenece el municipio,
asi como los Organismos auténomos del Estado y las entidades de derecho publico de andlogo carécter de la
Comunidad Auténoma y de las indicadas entidades locales.

b) El municipio de Santa Lucia de Tirajana y demds entidades locales integradas o en las que se integre el
municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho de andlogo caricter a los organismos auténomos del
Estado.

c¢) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o de benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision Social reguladas en la Ley
30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos afectos a las mismas.
f) La Cruz Roja Espaiiola.
g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencidn en tratados o convenios internacionales.

h) De acuerdo con la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos
y de los incentivos fiscales al mecenazgo, estaran exentos de este impuesto los incrementos de valor correspondientes
cuando la obligacién legal de satisfacer dicho impuesto recaiga sobre una entidad sin fines lucrativos.

Articulo 6. Sujetos pasivos.
1. Tendran la condicién de sujetos pasivos de este impuesto a titulo de contribuyentes:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales de goce limitativos
del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se
trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisiéon de derechos reales de goce limitativos
del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
General Tributaria, que transmita el terreno o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracién de sujeto pasivo
sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley
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General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se
trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espaia.

Articulo 7. Base imponible.

1. La base imponible de este impuesto serd el resultado de multiplicar el valor del terreno en el momento del
devengo por el coeficiente que corresponda al periodo de generacién conforme a los coeficientes previstos en
el apartado 4 del presente articulo.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultard de lo establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo serd el que tenga determinado
en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Cuando el valor del terreno en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles sea consecuencia de una ponencia de valores
que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de dicha ponencia,
el Ayuntamiento de Santa Lucia podr4 liquidar provisionalmente el impuesto con arreglo a aquel. En estos casos,
en la liquidacién definitiva se aplicard el valor del terreno obtenido tras el procedimiento de valoracién colectiva
instruido, referido a la fecha de devengo. Cuando esta fecha no coincida con la efectividad de los nuevos valores
catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, establecidos al efecto
en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de caracteristicas
especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor catastral, el Ayuntamiento
podré liquidar el impuesto cuando el valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del
devengo.

b) En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio, el valor del terreno
en el momento del devengo serd el que represente el valor de los derechos, calculado mediante las normas del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, sobre el valor que tenga
determinado el terreno a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

¢) En la constitucién o transmisién del derecho a elevar plantas sobre un edificio o terreno, o el derecho de
realizar la construccidn bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, el valor del terreno
en el momento del devengo sera el que represente la proporcionalidad fijada en la escritura de transmisién o,
en su defecto, el que resulte de establecer la proporcion entre superficie de plantas o subsuelo y la totalidad de
la superficie una vez construida, sobre el valor del terreno que tenga determinado a efectos del Impuesto de
Bienes Inmuebles.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas el valor del terreno en el momento del devengo sera el menor,
entre el que corresponda al porcentaje de terreno sobre el importe del justiprecio y el valor del terreno a efectos
del Impuesto de Bienes Inmuebles.

3. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de valoracién
colectiva de cardcter general, esta Entidad aplicard una reduccién sobre el valor del terreno, o sobre la parte que
corresponda en virtud de la operacién gravada, con atencién a las siguientes reglas:

- La reduccidn se aplicara durante cinco afios respecto de cada uno de los cinco primeros afios de efectividad
de los nuevos valores catastrales.

- Sobre la base de lo anterior, la reduccién aplicada por esta Entidad sobre el valor del terreno, o sobre la parte
que corresponda, como consecuencia del procedimiento de valoracion colectiva de cardcter general se hard sobre
las anualidades referidas anteriormente con el tipo que a continuacion se indica para cada una de ellas:
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Primer afio después de la modificacién de valores catastrales 40 por ciento
Segundo afio después de la modificacién de valores catastrales 30 por ciento
Tercer afio después de la modificacion de valores catastrales 20 por ciento
Cuarto afio después de la modificacidén de valores catastrales 10 por ciento
Quinto afo después de la modificacion de valores catastrales 5 por ciento

Las reducciones anteriores no resultaran aplicables si los valores catastrales resultantes del procedimiento de
valoracion colectiva son inferiores a los valores vigentes con anterioridad.

4. Determinado el valor del terreno, se aplicara sobre el mismo el coeficiente que corresponda al periodo de
generacion.

El perfodo de generacién del incremento de valor serd el nimero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto
de manifiesto dicho incremento. Los que se generen en un periodo superior a 20 afios se entenderan generados,
en todo caso, a los 20 afios.

En el cémputo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos sin tener en cuenta las fracciones
de afno. En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un afio, se prorrateard el coeficiente anual
teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el cédlculo del periodo de
generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior transmisién del terreno, se tomara
como fecha de adquisicién, a los efectos de lo dispuesto en el pérrafo anterior, aquella en la que se produjo el
anterior devengo del impuesto.

El coeficiente aplicable sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado conforme a lo
dispuesto en los apartados anteriores, serd el que corresponda segun el periodo de generacion del incremento
de valor conforme a los recogidos en la siguiente tabla:

PERIODO DE GENERACION COEFICIENTE
Inferior a 1 afio 0,14
1 afio 0,13
2 anos 0,15
3 afios 0,16
4 anos 0,17
5 afios 0,17
6 afnos 0,16
7 afios 0,12
8 afios 0,10

9 afios 0,09
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10 afios 0,08
11 afios 0,08
12 afios 0,08
13 anos 0,08
14 afios 0,10
15 afios 0,12
16 afios 0,16
17 afos 0,20
18 afios 0,26
19 afios 0,36
Igual o superior a 20 afios 0,45

Los factores establecidos para cada periodo de generacién de incremento quedardn actualizados a los
coeficientes que estuviesen en vigor en cada momento, resultantes de la aplicacion del procedimiento previsto
en el art. 107.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en los articulos 104.5 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y 2.7 de la presente ordenanza, se constate
que el importe del incremento de valor es inferior al importe de 1a base imponible determinada con arreglo a lo
dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se tomard como base imponible el importe de dicho incremento.
A tal fin, el interesado aportard junto a la declaracidn, los titulos de adquisicion y transmision del terreno, y en
su caso, los siguientes documentos:

- Certificacion catastral del inmueble transmitido si en el titulo de adquisicién o de transmisién no se recoge
el nimero de referencia catastral.

- Declaracién o autoliquidacion, conforme corresponda, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, en los
casos de transmisiones lucrativas.

Articulo 8. Cuota Tributaria.
La cuota de este impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo tinico del 28%
Articulo 9. Bonificacion en transmisiones mortis causa por parentesco.

Se aplicard una bonificacién del 95% de la cuota integra del impuesto en las transmisiones de terrenos y en
la transmisién o constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio de los terrenos, realizadas a
titulo lucrativo por causa de muerte, a favor de los descendientes y adoptados, los cédnyuges, los ascendientes
y adoptantes.

Articulo 10. Devengo.

1. El impuesto se devenga:
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a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de
muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la fecha en que
tenga lugar la constitucion o transmisién.

2. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme haber tenido lugar la
nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato determinante de la transmision del terreno o de la constitucion
o transmision del derecho real de goce sobre aquel, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del impuesto
satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién
en el plazo de cinco afios desde que la resolucién quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando
no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295
del Cédigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescisién o resolucion
se declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucién
alguna.

3. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la devolucién
del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributaciéon. Como tal mutuo acuerdo se
estimard la avenencia en acto de conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

4. En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacién se hard con arreglo a las prescripciones
contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la
condicidén fuese resolutoria, se exigird el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de
hacer la oportuna devolucién segun la regla del apartado anterior.

5. No se devengara el Impuesto del Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana con ocasion
de las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana derivados de:

a) Las operaciones de fusion o escision de empresas, asi como de las aportaciones no dinerarias de ramas de
actividad, a las que resulte aplicable el régimen tributario establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, a excepcion de las relativas a terrenos que
se aporten al amparo de lo previsto en el articulo 87 de la citada Ley cuando no se hallen integrados en una
rama de actividad.

b) Las operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una Sociedad Anénima Deportiva de nueva creacion,
siempre que se ajusten plenamente a las normas previstas en la Ley 10/1990, de 15 de octubre, del Deporte y
el Real Decreto 1251/1999, de 16 de junio, sobre sociedades anénimas deportivas. En ambos casos, en la posterior
transmision de los mencionados terrenos se entenderd que el nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto
de manifiesto el incremento de valor no se ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las
operaciones previstas en el Capitulo VII del Titulo VII.

Articulo 11. Gestién del impuesto.

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana la correspondiente
declaracién en el modelo que se determina en el apartado cuarto del presente articulo, conteniendo los elementos
de la relacién tributaria imprescindibles para practicar la liquidacién del impuesto.

2. Con independencia de lo dispuesto en el apartado anterior, estdn igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento
la realizacién del hecho imponible:

a) En los supuestos contemplados en el parrafo a) del articulo 106 del Texto Refundido de la Ley de Haciendas
Locales, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya
o transmita el derecho real de que se trate.
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b) En los supuestos contemplados en el parrafo b) del citado articulo 106, el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

3. La declaracion deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se produzca
el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo serd de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses prorrogables hasta un afio a solicitud
del sujeto pasivo.

4. A la declaracion se acompaiiara el documento en el que consten los actos o contratos que originan la imposicion,
asi como los que acrediten las exenciones y/o bonificaciones que se soliciten. En los supuestos en los que se
insten, bien la no sujecién al impuesto por inexistencia de incremento de valor del terreno, bien el célculo de
la base imponible conforme al sistema de estimacion directa previsto en el articulo 7.5 de la presente Ordenanza,
se deberd adjuntar el titulo de adquisicion a la declaracion que realiza el sujeto pasivo y, si la transmisién o
adquisicidn se realizé a titulo lucrativo, también se deberd aportar la correspondiente declaracion o autoliquidacion
del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

5. Cuando la finca urbana o integrada en un bien inmueble de caracteristicas especiales objeto de la transmisién
no tenga determinado el valor catastral a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, o, si lo tuviere, no concuerde
con el de la finca realmente transmitida, como consecuencia de aquellas alteraciones de sus caracteristicas no
reflejadas en el Catastro, que deban conllevar la asignacidn de valor catastral conforme a las mismas, el sujeto
pasivo vendra obligado a presentar la declaracion en los mismos términos expresados en este articulo. El
Ayuntamiento practicard la liquidacion resultante una vez sea fijado el valor catastral correspondiente.

6. El modelo de declaracion del impuesto seran aprobado por el Alcalde-Presidente o, en su caso, por el Concejal
Delegado que detente las competencias en materia de gestion tributaria.

Articulo 12. Colaboracion Interadministrativa.

Asimismo, los Notarios estardn obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de cada
trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior,
en los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacién del hecho
imponible de este impuesto, con excepcidn de los actos de dltima voluntad. También estardn obligados a remitir,
dentro del mismo plazo, relacién de los documentos privados, comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios
juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este apartado
se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 8 del TRLRHL, las Administraciones tributarias de las comunidades
auténomas y de las entidades locales colaboraran para la aplicacién del impuesto y, en particular, para dar camplimiento
a lo establecido en los articulos 104.5 y 107.5 del mismo texto legal, pudiendo suscribirse para ello los
correspondientes convenios de intercambio de informacién tributaria y de colaboracién.

Articulo 13. Gestion, recaudacién e inspeccion.

La gestién, recaudacion e inspeccion del tributo se realizard de acuerdo con lo previsto en la Ley General
Tributaria y sus normas de desarrollo, el Reglamento General de Recaudacién y las demds Leyes del Estado
reguladoras de la materia y las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 14. Infracciones y sanciones tributarias.

En todo lo relativo a la calificacién de infracciones tributarias, asi como de las sanciones que a las mismas
correspondan en cada caso, se estard a lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo IV de la Ley General Tributaria.
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Disposicion final.

Por acuerdo del Pleno de la Corporacidn, celebrado en fecha de 10 de noviembre de 1989 se acord6 la imposicion
y ordenacidn del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, y se aprob6 la
presente ordenanza fiscal. Tras su aprobacion, la ordenanza ha sido objeto de modificaciones ordenadas por el
Pleno en las siguientes fechas:

17 de diciembre de 1993
27 de noviembre de 2002
26 de febrero de 2003
27 de febrero de 2020

30 de junio de 2022

La presente modificacion de la ordenanza fiscal, aprobada provisionalmente por el Pleno de la Corporacién
en sesion celebrada el 27 de noviembre de 2025, ha quedado definitivamente aprobada sin necesidad de acuerdo
plenario al no haberse presentado reclamaciones ni alegaciones, de conformidad con lo dispuesto en el art. 17.3
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de 1a Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, y entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia,
y regira hasta su modificacion o derogacion.

En Santa Lucia de Tirajana, a dieciséis de febrero de dos mil veintiséis.
LA ALCALDESA POR SUPLENCIA (Decreto nimero 0763, de fecha 09/02/2026), Minerva Pérez Rodriguez.

339.275

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA MARIA DE GUIA

ANUNCIO

468

Por medio del presente se pone en conocimiento, de cuantos aparezcan como interesados, que se sigue
Procedimiento Abreviado, en materia de Personal, numero 0000485/2025, en la Seccion de lo Contencioso-
Administrativo, plaza nimero 4, del Tribunal de Instancia de Las Palmas de Gran Canaria, como consecuencia
del Recurso Contencioso-Administrativo interpuesto por dofla Yanira del Pino Ramos Gonzélez contra el
Decreto de Alcaldia nimero 2024-0996, de fecha 23/09/2024, por el que se acordé su cese como personal eventual
del Ayuntamiento de Santa Marfa de Guia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa, por medio de la presente resolucion SE EMPLAZA a cuantos aparezcan como
interesados para personarse y comparecer en el citado Procedimiento, si asi lo estiman conveniente, en el plazo
de NUEVE (9) DIAS, contados a partir de su notificacion, ante dicho Organo Jurisdiccional, sito en calle Mélaga,
nimero 2, (Torre 1 - Planta 3*), de Las Palmas de Gran Canaria.

En Santa Maria de Guia de Gran Canaria, a dieciocho de febrero de dos mil veintiséis.
EL ALCALDE-PRESIDENTE, Alfredo Gongalves Ferreira.

344.947



