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SECRETARIA GENERAL
LAMT/RAC

Exp. NUm 14/2025

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE
GOBIERNO, EL DIA 11 DE JUNIO DE 2025.

ASISTENTES:

D. Francisco José Garcia Lopez (Presidente)
D2 Minerva Pérez Rodriguez

D. Sergio Vega Almeida

D. Roberto Ramirez Vega.

D. José Miguel Vera Mayor

D. Ramon Levi Ramos Sanchez

SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL

- D2 Raquel Alvarado Castellano

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

En el Salén de Juntas de las Oficinas Municipales del Ayuntamiento de Santa
Lucia, en Vecindario, siendo las 9 horas y 11 minutos del dia 11 de junio de 2025, se
retunen bajo la Presidencia del Sr. Alcalde Presidente, D. Francisco José Garcia Lépez,
los Sres. Teniente de Alcalde, componentes de la Junta de Gobierno, citados
anteriormente, y asistidos por la Secretaria General Accidental (Decreto N° 6234, de
fecha 28 de agosto de 2022), D* Raquel Alvarado Castellano, al objeto de celebrar
sesion ordinaria, en primera convocatoria y tratar de los asuntos incluidos en el orden
del dia.

No asisten y se tiene por excusados/as a: D. Julio Jesus Ojeda Medina, D* Yaiza
Pérez Alvarez y a D2 Verénica Suarez Pulido,.

No asiste la Sra. Interventora Municipal: D2. Noemi Naya Orgeira.
ORDEN DEL DIA
|.- PARTE RESOLUTIVA.

1 APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA CORRESPONDIENTE A LA
SESION ORDINARIA DE 28 DE MAYO DE 2025.

La Presidencia somete a votacion el acta correspondiente a la sesion ordinaria
celebrada el 28 de mayo de 2025, preguntando si hay alguna observacion a la citada
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acta, sin que ningun Concejal haga uso de la palabra; resulta aprobada por
unanimidad de sus miembros presentes (6 votos a favor).

2.- ASUNTOS DE URGENCIA SOMETIDOS AL AMPARO DE LOS ARTS. 82.3
Y 91.4 DEL R.O.F.

Por la Secretaria se indica que se traen 2 asuntos por esta via, siendo los
siguientes:

1.- APROBACION, SI PROCEDE, DE LA TERCERA Y ULTIMA PRORROGA

(f ;3(",(17( '(120,1%$'2 39%/(6 '( 352'8&726 '( 35,0(5%

1(&(6,'$"" (;3(',(17( $'0,1,675$7,92

Por la Presidencia se cede la palabra a la Sra. Secretaria quien da cuenta del
Informe emitido por la Jefatura de Servicio en el que se explican las razones que
justifican la urgencia de incluir el asunto en la presente Junta de Gobierno Local, y
cuyo tenor literal es el siguiente:

¥ISTO que, por Decreto nimero 9286/2021, de fecha 23 de noviembre de 2021, de la
Concejala Delegada de Servicios Sociales, Mayores, Infancia, Familia, Atencion a las
Drogodependencias, Atencién a Enfermos de Cancer y Familiares, Estadistica Vivienda y
Padrén Municipal de este Ayuntamiento, se adjudic6 a la empresa HIJAS DE FRANCISCO

257(*% 6/ FRQ & ,) Q~PHUR % OD UHDOL]DFLYQ GHO

'( 352'8&726 '( 35,0(5% 1(&(6,'$"” (;3(',(17( $'0,1,675%7,92
(022/2021), mediante tramitacion ordinaria y procedimiento abierto y sujeto a regulacién
armonizada.

VISTO que, con fecha 23 de diciembre de 2021, se formaliz6 el correspondiente
contrato administrativo; siendo la duracién prevista para en el mismo, en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares de dos (2) afios pudiéndose prorrogar por un periodo maximo de
tres (3) afos, que se concederan afio a afio.

VISTO que, por Decreto nimero 7744/2023, de fecha 08 de noviembre de 2023, del
Concejal Delegado de Atencion Social y Comunitaria, Infancia, Familia y Subvenciones del
llustre Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana, se aprobd la primera proérroga del contrato,
por un periodo de un afio, que abarca desde 24 de diciembre de 2023 hasta el 23 de diciembre
de 2024.

VISTO que, por Decreto niUmero 6917/2024, de 21 de noviembre de 2024, del Concejal
Delegado Atencion Social y Comunitaria, Infancia, Familia y Subvenciones del llustre
Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana, se aprobé la segunda prérroga del contrato por un
periodo de un afio, que abarca desde 24 de diciembre de 2024 hasta el 23 de diciembre de
2025.

VISTO el informe emitido, en fecha 22 de abril de 2025 y cédigo de validacion
3TPR5RXHEG676XGRNP9JZMZDJ, por la Jefa de Servicio del Area de Atencion Social a la
Ciudadania y Accion Comunitaria, en calidad de técnica municipal responsable del contrato,

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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SECRETARIA GENERAL
LAMT/RAC

procede a informar favorablemente la continuidad del servicio prestado por la entidad; al
vencimiento de la segunda prérroga del contrato, el proximo dia 23 de diciembre de 2025.

Visto que se trata de un contrato cuya duracidén es superior a los cuatro afios,
atendiendo a que se tramita una prérroga, el érgano de contratacion competente en el presente
expediente es la Junta de Gobierno Local de conformidad con la delegaciéon actual de
funciones.

Por lo expuesto, y teniendo en cuenta que es necesario adoptar el correspondiente
acuerdo por la Junta de Gobierno Local dentro del actual plazo de ejecucién del contrato, se
justifica la tramitacion urgente del expediente para la aprobacién de la tercera y Ultima prérroga
GHO FRQWUDWR GHQRPLQDGR 39%/(6 '( 352'8&726 '( 35,0
(EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 3363/2022 (022/2021 °

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

1(&

De conformidad con lo establecido en el art. 47 de la Ley 7/1985, de 2 Abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, 51 del Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local y 83 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y demas
preceptos concordantes; antes de entrar en el fondo del asunto a que se refiere el
epigrafe que antecede, que no figura en el orden del dia de la sesion, por la
Presidencia se somete a votacion su especial declaraciébn de urgencia, que es
aprobada por unanimidad de los presentes (6 votos a favor), mayoria absoluta legal de
sus miembros.

A continuacion, la Sra. Secretaria, expone los términos de la propuesta obrante
al expediente.

Finalizada su exposicion, se abre un turno de intervenciones, sin que ninguno de
los presentes haga uso de la palabra.

Vista la documentacién obrante al expediente, y especialmente, el Informe
propuesta suscrito por la Jefatura de Servicio de Contratacion Administrativa, con el
conforme del Sr. Secretario General, que se inserta a continuacion:

Pe conformidad con lo establecido en el art. 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, y sin perjuicio de la decision final que adopte el drgano
competente, se eleva la siguiente propuesta de resolucion,

HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- Que, por Decreto nimero 9286/2021, de fecha 23 de noviembre de 2021,
de la Concejala Delegada de Servicios Sociales, Mayores, Infancia, Familia, Atencién a las
Drogodependencias, Atencién a Enfermos de Cancer y Familiares, Estadistica Vivienda y
Padrén Municipal de este Ayuntamiento, se adjudicé a la empresa HIJAS DE FRANCISCO
ORTEGA, S.L., con C.I.LF. numero B35707587, la realizacion del contrato denominado 3VALES
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'"( 352'8&726 '( 35,0(5% 1(&(6,'$(EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 3363/2022
(022/2021), mediante tramitacion ordinaria y procedimiento abierto y sujeto a regulacion
armonizada.

SEGUNDO.- Que, con fecha 23 de diciembre de 2021, se formalizé el
correspondiente contrato administrativo; siendo la duracién prevista para en el mismo, en el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares de dos (2) afios pudiéndose prorrogar por un
periodo maximo de tres (3) afios, que se concederan afio a afo.

TERCERO.- Que, por Decreto niimero 7744/2023, de fecha 08 de noviembre de 2023,
del Concejal Delegado de Atencién Social y Comunitaria, Infancia, Familia y Subvenciones del
llustre Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana, se aprobé la primera prérroga del contrato,
por un periodo de un afio, que abarca desde 24 de diciembre de 2023 hasta el 23 de diciembre
de 2024.

CUARTO.- Que, por Decreto numero 6917/2024, de 21 de noviembre de 2024, del
Concejal Delegado Atencion Social y Comunitaria, Infancia, Familia y Subvenciones del llustre
Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana, se aprobd la segunda prérroga del contrato por un
periodo de un afio, que abarca desde 24 de diciembre de 2024 hasta el 23 de diciembre de
2025.

QUINTO.- Que, mediante informe emitido, en fecha 22 de abril de 2025 y codigo de
validacion 3TPRSRXHEG676XGRNP9JZMZDJ, por la Jefa de Servicio del Area de Atencién
Social a la Ciudadania y Accién Comunitaria, en calidad de técnica municipal responsable del
contrato, procede a informar favorablemente la continuidad del suministro prestado por la entidad,;
al vencimiento de la segunda prérroga del contrato, el préximo dia 23 de diciembre de 2025.

SEXTO.- Que, con fecha 24 de abril de 2025, se remite escrito con registro de salida
numero 2025-S-RE-8325, se remite escrito por el Jefe de Servicio de Contratacion
Administrativa, por el que se concede tramite de audiencia de diez (10) dias habiles a la
empresa adjudicataria del contrato de suministro en cuestién, para que presente escrito en el
que manifieste su conformidad o no con la tercera y Ultima prérroga del contrato.

SEPTIMO.- Que, con fecha 25 de abril de 2025 y registro de entrada nimero 2025-E-
RE-7369, la empresa HIJAS DE FRANCISCO ORTEGA, S.L. con C.I.F. nimero B35707587,
presenta escrito manifestando su conformidad con la tercera y Ultima prorroga del suministro
adjudicado en los mismos términos que el contrato suscrito.

OCTAVO.- Que, con fecha 29 de abril de 2025 por el Departamento de Intervencién
Municipal se emite el siguiente documento contable de Certificacion de Crédito (RC):

- RCFUT1, N° de operacion 202500025961, Aplicacion Presupuestaria
PRODUCTOS ALIMENTACION, 23100 2210500 325, por importe total de SEISCIENTOS
&8%5(17% < '26 0,/ (8526 - Y

CONSIDERACIONES JURIDICAS

I.- En cuanto a la competencia.

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025
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SECRETARIA GENERAL
LAMT/RAC

El 6rgano de contratacién competente es el Alcalde-Presidente del llustre Ayuntamiento
de Santa Lucia de Tirajana, en virtud del Informe de Intervencion, de fecha 08 de enero de 2025,
sobre el importe de los recursos ordinarios del Presupuesto prorrogado para el 2025, a los
efectos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014, en los siguientes términos:

3 «

El importe de los recursos ordinarios del Presupuesto prorrogado para el 2025

LN
asciende a ochenta millones cuarenta y ocho mil setecientos noventa y siete euros con §
sesenta y uno céntimos Ya SRU OR TXH HO G He ©OdRyY PLV b
millones cuatro mil ochocientos setenta y nueve euros con setenta y seis céntimos de L
euros ¥Ya  FDQWLGD G nvlkrgside le®ds. D

Asi pues, segun la citada D.A. 22 de la Ley 9/2017, sera 6érgano competente para la
FRQWUDWDFLYQ HO 3OHQR VL HO LPSRUWH D O L é&nlo\tbhpetéhteSH U D
el Alcalde si fuera inferior o igual al mismo.

<

Es por lo que se expide el presente a los efectos de cualquier expediente de
contratacion durante la vigencia del presupuesto prorrogado 2025.

«

ACTA DE JUNTA BE GOBIERNO

NUmero: 2025-0013 “Pecha: 11

La Disposiciéon Adicional Segunda, Competencias en materia de contratacion en las
Entidades Locales de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
gue se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, establece:

1. Corresponden a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales las
competencias como organo de contratacion respecto de los contratos de obras, de suministro,
de servicios, los contratos de concesion de obras, los contratos de concesion de servicios y los
contratos administrativos especiales, cuando su valor estimado no supere el 10 por ciento de
los recursos ordinarios del presupuesto ni, en cualquier caso, la cuantia de seis millones de
euros, incluidos los de caracter plurianual cuando su duracién no sea superior a cuatro afos,
eventuales prorrogas incluidas siempre que el importe acumulado de todas sus anualidades no
supere ni el porcentaje indicado, referido a los recursos ordinarios del presupuesto del primer
ejercicio, ni la cuantia sefialada.

2. Corresponden al Pleno las competencias como érgano de contratacion respecto de
los contratos mencionados en el apartado anterior que celebre la Entidad Local, cuando por su
valor o duracién no correspondan al Alcalde o Presidente de la Entidad Local, conforme al
apartado anterior. Asimismo, corresponde al Pleno la aprobacién de los pliegos de clausulas
administrativas generales a los que se refiere el articulo 121 de esta Ley.

«
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El Ayuntamiento Pleno, en sesidn extraordinaria celebrada el 4 de julio de 2023,
adopt6 acuerdo, en relacion con las facultades del Ayuntamiento Pleno que se encomiendan a
la Junta de Gobierno Local, siendo su parte dispositiva del siguiente tenor literal:

3 «

7. Las competencias como o6rgano de contratacién respecto de los contratos
administrativos cuando su valor estimado supere el 10% de los recursos ordinarios del
presupuesto o la cuantia de 6 millones de euros, incluidos los de caracter plurianual cuando su
duracion sea superior a 4 afios, eventuales prorrogas incluidas, siempre que el importe
acumulado de todas sus anualidades supere el porcentaje indicado, referido a los recursos
ordinarios del presupuesto del primer ejercicio, o la cuantia sefialada.

«

Teniendo en cuenta que se trata de un contrato cuya duracién es superior a los cuatro
afios, atendiendo a que se tramita una prorroga, el érgano de contratacion competente en el
presente expediente es la Junta de Gobierno Local, de conformidad con la delegacion de
funciones indicada anteriormente.

Il.- En cuanto al procedimiento.

Se ha seguido el procedimiento establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero
de 2014, en relacién a la Disposicién Adicional Segunda y en el Real Decreto 1098/2001 de 12
de octubre por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, en lo que resulta de aplicacion.

lll.- En cuanto al fondo.
Se ha tenido en cuenta la siguiente legislacion:

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en relacién a la Disposicion
Adicional Segunda y Tercera. (en adelante, LCSP)

- Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas
aprobado por RD 1098/2001, de 12 de octubre. (en adelante, RGLCSP).

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas. (en adelante, LPACAP).

- Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (en adelante, PCAP) y Pliego
Prescripciones Técnicas Particulares (en adelante, PPTP).

- Demds normativa de general y pertinente aplicacion.

IV.- Considerando que la clausula nimero diez del PCAP establece que el plazo de
duracion del contrato sera de dos (2) afios, el cual a su vez sera prorrogable por un periodo
maximo de tres (3) afios mas, por un afio cada una de las prérrogas posibles; no pudiendo, por
tanto, exceder la duracion del contrato de cinco (5) afios.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Verificacion: https://santaluciadetirajana.sedelectronica.es/
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SECRETARIA GENERAL
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V.- Considerando, asimismo, que en el presente expediente administrativo consta
informe de la Responsable municipal del contrato, en el que se informa favorablemente la
continuidad del suministro y que, asimismo, consta escrito del adjudicatario, donde manifiesta
su conformidad con la tercera y Ultima prérroga del suministro en los mismos términos que el
contrato suscrito.

VI.- En virtud de la Disposicion Adicional Tercera apartado 8, sera preceptivo el
informe del Secretario General en relacién, entre otros, a las prorrogas de los contratos.

Por cuanto antecede, y siguiendo el informe emitido por el responsable del contrato,
una vez se emita por el Departamento de Intervencion, la fiscalizacion de la propuesta de la
tercera y Ultima prérroga de este expediente, se propone que, por la Junta de Gobierno Local,
en calidad de 6rgano de contratacion, se adopten los acuerdos que procedan.

TEXTO DISPOSITIVO DE LA PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- AUTORIZAR Y DISPONER el gasto, para el ejercicio 2026, por el
importe que se indica, para financiar la tercera y Ultima del contrato de suministro denominado
39$/(6 '( 352'8&726 '( 35,0(5% 1(&(6," $(EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO
3363/2022 (022/2021), de acuerdo con el siguiente régimen financiero periodificado:

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

ANO: 2026

DESTINO: Pago del precio de la prérroga del contrato referido
APLICACION: PRODUCTOS ALIMENTACION, 23100 2210500 325
IMPORTE CON IGIC:

ANO 2026: 642.000,00.- ¥

TOTAL GASTO: 642.000,00.- Y4

SEGUNDO.- PRORROGAR por un periodo de UN (1) ANO el contrato de suministros
GHQRPLQWUGHS BE PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD °, (EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO 3363/2022 (022/2021), concretamente la segunda prérroga, del 24 de
diciembre de 2025 al 23 de diciembre de 2026, y adjudicado a la empresa HIJAS DE
FRANCISCO ORTEGA, S.L.,, con C.ILF. nim. B35707587, mediante Decreto num.
9286/2021, de fecha 23 de noviembre de 2021, de la Concejala Delegada de Servicios
Sociales, Mayores, Infancia, Familia, Atencién a las Drogodependencias, Atencion a Enfermos
de Cancer y Familiares, Estadistica Vivienda y Padron Municipal; todo ello en los términos
previstos en la formalizacién del contrato, de fecha 23 de diciembre de 2021, del que forman
parte el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares [Cédigo de validacion:
IV7E4A7ITINHCL3P4STYXMA4STGA] y el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares
[Cddigo de validacion: IV7E471TIQ4J7ZNP44UX54JSIU] como anexos inseparables del mismo.

TERCERO.- TRASLADAR el presente acuerdo a todas las partes interesadas a los
efectos oportunos.
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Visto el Informe emitido por la Sra. Interventora General, cuyo tenor literal es el
siguiente:

"INFORME DE FISCALIZACION PREVIA LIMITADA

ASUNTO: Fiscalizacion de la TERCERA (3% Y ULTIMA PRORROGA del contrato de
suministro GHQRPLQDIE 3 ( 352'8&726 '( 35,0(5% 1(&(6,'HEXPTE
022/2021)

REMITENTE: Servicio de Contratacion Administrativa

FASE DE EJECUCION DEL GASTO: Autorizacion y Disposicién o compromiso del gasto
(AD)

Visto el expediente de referencia recibido en esta Intervencién General y que incluye la
propuesta de resolucion PR/2025/4224; y de conformidad con el articulo 214 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, y el articulo 7 y siguientes del Real Decreto 424/2017,
de 28 de abril, por el que se regula el régimen juridico del control interno de las entidades del
Sector Publico Local, se emite el siguiente,

INFORME

DATOS DEL EXPEDIENTE
39$/(6 '( 352'8&726 '( 35,0(5% 1(&(6,'$"”

NuUmero expediente:

3363/2022 (PR/2025/4224)

Objeto del contrato:

Suministro de alimentos y otros productos de primera
QHFHVLGDG D WUDYpV GHO VLVWH
FRPSUD™ D ORV HIHFWRV GH VX HQ
sociales a personas beneficiarias de ayudas de
emergencia social concedidas en especie para cubrir
necesidades basicas

Procedimiento de adjudicacion:

ABIERTO- SUJETO A REGULACION ARMONIZADA

Adjudicacion del Contrato:

Decreto nim. 9286 de fecha 23/11/2021, de la Concejala
delegada de Servicios Sociales, Mayores, Infancia, Familia,
Atencién a las Drogodependencias, Atencion a enfermos
de cancer y familiares

Presupuesto anual:

,PSRUWH Ya
L& Ya
7TRWDO Ya

Baja ofertada:

8,01 % sobre precios unitarios

Duraciéon del contrato:

DOS (2) ANOS

Posibilidad de prérroga:

SI. TRES (3) PRORROGAS DE UN (1) ANO DE
DURACION

Fecha de formalizacion:

23/12/2021

Duracion inicial:

Desde 24/12/2021 hasta 23/12/2023

Adjudicataria/NIF:

HIJAS DE FRANCISCO ORTEGA, S.L. (B -35707587)

Plazo 12 prérroga:

UN (1) ANO: desde 24/12/2023 hasta el 23/12/2024

Plazo de la 22 prérroga propuesta:

UN (1) ANO: desde 24/12/2024 hasta el 23/12/2025
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SECRETARIA GENERAL
LAMT/RAC
PIEZE EE [ 2 e UN (1) ARIO: desde 24/12/2025 hasta el 23/12/2026
propuesta:
Importe prérroga anual: 642.000,00 % ,*, & LOQFOXLGR
Aplicacion presupuestaria: 23100- 3352'8&726 $/,0(17%$&,11°

EXTREMOS COMPROBADOS

BASE 45 DE EJECUCION DEL

PRESUPUESTO. EXTREMOS A
COMPROBAR EN TODOS LOS
EXPEDIENTES.

OBSERVACIONES

-RCFUT1 n° 202500025961 de fecha

29/04/2025, aplicacién Presupuestaria

23100- 3352'8&726

$/,0(17%$&,11° SRU LPSR
Y

La existencia de crédito adecuado y

suficiente para hacer frente al gasto. Si Informe propuesta PR/2025/4224 se

refleja el siguiente régimen financiero

periodificado:

- ANO 2026: 642.000,00.- Y4—
(*) Debe aprobarse el gasto plurianual por
el rgano competente
La ejecutividad de los recursos que Si
financian los gastos
La Junta de Gobierno Local por

La competencia del érgano al que se delegacion de la competencia atribuida al
somete a aprobaciéon la resolucion o Si Pleno Municipal, considerando que la
acuerdo. duracién del contrato alcanza cinco (5)

afos incluyendo la prérroga prevista

Que figura en el expediente informe
propuesta favorable del departamento
gestor en cumplimiento de lo dispuesto en
el art. 172 y 175 del ROF, en relacién al
acuerdo o resolucibn que se propone
adoptar.

Informe de fecha 03/06/2025 emitido por
Si la Jefatura de Servicio de Contratacion
Id. Propuesta: PR/2025/4224

BASE 48.2.1.6 DE EJECUCION DEL
PRESUPUESTO. OBSERVACIONES

CONTRATOS DE SUMINISTROS. PRORROGA

Que_ esta prevista en el pliego de clausulas Si CLAUSULA 10.3 DEL PCAP
administrativas particulares.

Que no se superan los limites de duracién previstos SE PROPONE LA TERCERA
por el pliego de clausulas administrativas particulares Si (32) PRORROGA DE LAS

0 el documento descriptivo. TRES (3) PERMITIDAS
Que se acompafia informe del Servicio Juridico de S Consta el conforme del Sr.
Contratacién y la Secretaria General. Secretario General al informe de

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025
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BASE 48.2.1.6 DE EJECUCION DEL
PRESUPUESTO. OBSERVACIONES

CONTRATOS DE SUMINISTROS. PRORROGA

Sr. Jefe de Servicio de
Contratacion

fecha 03/06/2025 emitido por el

Id. Propuesta: PR/2025/4224

En el supuesto de que resulte de aplicacién lo
establecido en el ultimo pérrafo del articulo 29.4 de
la Ley de Contratos del Sector Publico, que consta
justificacion en el expediente y que se ha publicado
el correspondiente anuncio de licitacion del nuevo
contrato en el plazo sefalado en dicho precepto.

- No procede en este supuesto

En los supuestos de los articulos 4 y 5 de la Orden
EHA/1049/2008, de 10 de abril, de declaracion de
bienes y servicios de contratacién centralizada, que
se acompafa el informe favorable de la Direccidn
General de Racionalizacién y Centralizacion de la
Contratacion.

- No procede en este supuesto

OTROS EXTREMOS COMPROBADOS:

- Consta en el expediente informe emitido con fecha 22/04/2025 por la Jefa de Servicio del
Area de Atencion Social a la Ciudadania y Accién Comunitaria, en calidad de técnica
municipal responsable del contrato, en sentido favorable a la continuidad del
suministro prestado por la entidad HIJAS DE FRANCISCO ORTEGA, S.L., con CIF
nam. B35707587 , tenido en cuenta el desarrollo del contrato que finaliza el dia 23 de
diciembre de 2025.

- Consta en el expediente escrito con registro de entrada en este Ayuntamiento de fecha
25/04/2025, numero 2025-E-RE-7369, la empresa HIJAS DE FRANCISCO ORTEGA,
S.L., presenta escrito manifestando su conformidad con la tercera prérroga del suministro
en los mismos términos que el contrato suscrito.

OBSERVACION COMPLEMENTARIA: Se recuerda que debera tenerse en cuenta a la hora
de revisar las facturas el porcentaje de descuento del 8,01 % sobre precios unitarios ofertado
por la empresa adjudicataria.

Considerando que de conformidad con lo dispuesto en la Base 43 de las de Ejecucion
del Presupuesto de este Ayuntamiento, en relacidn con lo establecido en el articulo 219.2 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, esta fiscalizacion se ha limitado a comprobar que
figuran en el expediente los documentos y/o extremos que se relacionan, lo que en ningln
caso exime al Departamento Gestor de cumplir todos los tramites y formalizar los documentos
gue exija la normativa vigente.

Visto cuanto antecede, y la normativa de aplicacién, se_informa favorablemente  los
documentos y/o extremos comprobados, con las observaciones indicadas .

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025
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SECRETARIA GENERAL
LAMT/RAC

En virtud de lo expuesto, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los
miembros presentes (6 votos a favor), mayoria absoluta legal, acuerda:

PRIMERO.- Autorizar y disponer el gasto, para el ejercicio 2026, por el
importe que se indica, para financiar la tercera y ultima del contrato de suministro
denominado 39%/(6 '( 352'8&726 '( 35,0(5% 1(&(6," HEXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO 3363/2022 (022/2021), de acuerdo con el siguiente régimen
financiero periodificado:

ANO: 2026

DESTINO: Pago del precio de la prérroga del contrato referido
APLICACION: PRODUCTOS ALIMENTACION, 23100 2210500 325
IMPORTE CON IGIC:

ANO 2026: 642.000,00.- Y4

TOTAL GASTO: 642.000,00.- Y4

SEGUNDO.- Prorrogar por un periodo de UN (1) ANO el contrato de
VXPLQLVWURY GWALHES FOEQARGBRUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD ',
(EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 3363/2022 (022/2021), concretamente la segunda
prorroga, del 24 de diciembre de 2025 al 23 de diciembre de 2026, y adjudicado a la
empresa HIJAS DE FRANCISCO ORTEGA, S.L., con C.I.F. nam. B35707587,
mediante Decreto nim. 9286/2021, de fecha 23 de noviembre de 2021, de la
Concejala Delegada de Servicios Sociales, Mayores, Infancia, Familia, Atencién a las
Drogodependencias, Atencion a Enfermos de Cancer y Familiares, Estadistica
Vivienda y Padrén Municipal; todo ello en los términos previstos en la formalizacion del
contrato, de fecha 23 de diciembre de 2021, del que forman parte el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares [Codigo de validacion:
IV7TE47ITINHCL3PASTYXM4STGA] y el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares [Codigo de validacion: IV7E47ITIQ4J7ZNP44UX54JSIU] como anexos
inseparables del mismo.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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TERCERO.- Trasladar el presente acuerdo a todas las partes interesadas a
los efectos oportunos.

2.- RESOLUCION DEL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO CONTRA
EL ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 02/04/2025, POR
EL QUE, ENTRE OTROS, SE DESESTIMO LA SOLICITUD DE EXPROPIACION DE
LA FINCA SITA EN LA CALLE MARTINEZ DE ESCOBAR, REFERENCIA
CATASTRAL 35023A003002880001HO.

Por la Presidencia se da lectura del punto a tratar, cediendo la palabra al Sr.
Concejal-Delegado de Hacienda, Gestién, Recaudacion e Inspeccion tributaria,
Nuevas Tecnhologias y Administracion Electronica, Régimen Interno y Patrimonio: D.
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Roberto Ramirez Vega, quien explica las razones que justifican la urgencia de incluir el
asunto en la presente Junta de Gobierno Local, y que de conformidad con el informe
suscrito por la Técnico de Administracion General del Servicio de Patrimonio, de forma
extractada se indica que viene motivado por el plazo para resolver el recurso, y
atendiendo a que con conforme al articulo 123.1 de la LPACAP, el recurso de
reposicion debe ser resuelto por el mismo 6rgano que dict6 el acto impugnado, en este
caso, la Junta de Gobierno Local.

De conformidad con lo establecido en el art. 47 de la Ley 7/1985, de 2 Abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, 51 del Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local y 83 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y demas
preceptos concordantes; antes de entrar en el fondo del asunto a que se refiere el
epigrafe que antecede, que no figura en el orden del dia de la sesion, por la
Presidencia se somete a votacion su especial declaraciéon de urgencia, que es
aprobada por unanimidad de los miembros presentes (6).

A continuacién, el Sr. Concejal-Delegado de Hacienda, Gestion, Recaudacion e
Inspeccion tributaria, Nuevas Tecnologias y Administracion Electrénica, Régimen
Interno y Patrimonio, expone los términos de la propuesta que figura en el expediente.

Finalizada su exposicién, se abre un turno de intervenciones, sin que ninguno de
los presentes haga uso de la palabra.

Vista la documentacién obrante al expediente, y especialmente, el Informe
propuesta suscrito por la Técnico de Administracion General del Servicio de Patrimonio
y por el Sr. Secretario General, cuyo tenor literal es el siguiente:

Pe conformidad con lo establecido en el art. 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, y sin perjuicio de la decision final que adopte el
dérgano competente, se eleva la siguiente propuesta de resolucion,

HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO POR DNA. LUCIA YASMINA PEREZ
GALVAN, DNA. MARIA PEREZ SUAREZ Y DNA. PILAR PEREZ SUAREZ CONTRA EL
ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO DE SANTA LUCIA DE TIRAJANA, DE FECHA 02/04/2025,
POR EL QUE SE DESESTIMO LA SOLICITUD DE EXPROPIACION DE LA FINCA SITA EN
LA CALLE MARTINEZ DE ESCOBAR, REFERENCIA CATASTRAL
35023A003002880001HO.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 02/04/2025, la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria,
acuerda la desestimacion de la solicitud de expropiacion de la de la finca sita en la calle
Martinez de Escobar, Referencia Catastral 35023A003002880001HO, clasificada como suelo
urbano consolidado y destinada, una parte de ella a viario publico conforme al Plan General de
Ordenacion vigente.

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025
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SECRETARIA GENERAL
LAMT/RAC

Segundo. Con fecha 07/05/2025, la parte interesada interpuso recurso de reposicion
contra el acuerdo desestimatorio, alegando:

I. Que la parcela constituye suelo urbano consolidado no sujeto a una actuacion de
transformacion urbanistica, por lo que, a su juicio, no resultaria exigible la cesion gratuita de
terrenos. Aflade que, en todo caso, el eventual deber de cesién Unicamente seria exigible en el
momento de solicitar la correspondiente licencia de edificacién, y que la negativa a tramitar la
expropiacién vulnera tanto el derecho de propiedad como el principio de seguridad juridica.

Il. Que ya se efectuaron cesiones de suelo en el pasado, durante la vigencia de las
Normas Subsidiarias de 1999, para la ejecucién del viario previsto como Sistema General,
(concretamente, la calle Haiti y la prolongacién de la calle Martinez de Escobar), lo que habria
justificado la transformacion del suelo de rustico a urbanizado. En consecuencia, alegan que no
cabe imponer nuevas cesiones gratuitas, ya que el resto de la parcela fue clasificado en el Plan
General de Ordenacion de 2008 como suelo urbano consolidado, sin que dicho planeamiento
contemple una actuacion urbanistica de transformacién que legitime la exigencia de nuevas
cesiones.

lll. Concluyen que resulta procedente la expropiacion de la parte destinada a viario
(190,80 m?), en virtud de lo previsto en el articulo 319.1 de la Ley 4/2017 (LSENPC), al no
poder considerarse dicha superficie como sujeta al deber legal de cesidn gratuita.

Tercero. En el primer Informe emitido por el Servicio de Ordenacion del Territorio y
Sostenibilidad, con fecha 18/05/2021, se constatdé que la finca procede de suelo ristico y fue
calificada como sistema general viario desde la revision de las Normas Subsidiarias de enero
de 1999. Asimismo, se indic6 expresamente que no consta la existencia de convenio
urbanistico alguno que regule la cesion del suelo. En dicho informe se concluyé que, al no
acreditarse la condicién de solar conforme a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), la parte
destinada a viario, con una superficie de 190,80 m2, queda sujeta al deber de cesién gratuita
establecido en el articulo 56.1.b) de la citada ley, por lo que no procede su expropiacion por
ministerio de la ley.

Cuarto. El Servicio de Patrimonio solicita Certificacion Registral emitida el 22/05/2025,
segun la cual la finca objeto de solicitud fue inscrita por primera vez en el Registro de la
Propiedad el 27 de julio de 1967, con una superficie registral aproximada de 926 m2, no
coincidente con la superficie real actualmente existente.

Quinto. Con fecha 04/05/2025, el Servicio de Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad
emite Informe Técnico destinado a verificar la concordancia entre la Ordenacién Pormenorizada
del Plan General de Ordenacién de Santa Lucia de Tirajana y la cartografia catastral disponible.
A tal efecto, se analiza el plano de catastro de suelo urbano correspondiente a la hoja 28 RDR-
58-40S, el plano de catastro rustico del poligono 03 (hoja 1/2), asi como el plano de las Normas
Subsidiarias de 1999 superpuesto con el vigente Plan General de Ordenacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Legislacién aplicable
I- Constitucion Espafiola; art. 9.3y 33.2
lI- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias;
art.46, 47.3, 48,50, 53, 54 y 56.1.b).

Ill- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido

de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana; art.7

IV- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las

Administraciones Publicas; art. 123y 124

V- Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa; Art.46
Segundo. Improcedencia del derecho expropiatorio por falta de condicion de solar

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Conforme al régimen urbanistico autonémico, no cabe hablar de suelo urbano
consolidado si no se cumplen las condiciones materiales y juridicas exigidas en los articulos 46
y 47 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (LSENPC).

El articulo 46.1.a) define como suelo urbano aquel que ha sido efectivamente
transformado por la urbanizacién, esto es, que cuenta con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica en condiciones de
pleno servicio. Por su parte, el articulo 47.1.a) precisa que solo tendran la consideracion de
suelo urbano consolidado aquellos terrenos que, ademas de disponer de los servicios
anteriores, cuenten con pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico,
en los términos previstos en el planeamiento.

En el presente caso, los informes técnicos municipales concluyen que la parcela objeto
del recurso no reune los requisitos establecidos en el articulo 48 de la LSENPC para ser
considerada solar. La finca carece de obras de urbanizacién ejecutadas, no dispone de
acometidas de agua ni suministro eléctrico, presenta deficiencias en los accesos, y no consta
que la propiedad haya cumplido con los deberes urbanisticos legalmente exigibles. Por tanto,
no puede reconocerse juridicamente su condicion de suelo urbano consolidado ni derivarse de
ella un derecho expropiatorio.

A contrario sensu, procede aplicar lo dispuesto en el articulo 56.1.b) de la LSENPC, que
impone a los propietarios el deber de ceder gratuitamente a la Administracion los terrenos
destinados a viario que resulten imprescindibles para garantizar el acceso y la instalacion de los
servicios publicos necesarios, como condiciéon para que la parcela adquiera la condiciéon de
solar y pueda considerarse integrada en la urbanizacion de forma efectiva.

En consecuencia, no estamos ante una situacion de privacion ilegitima de derechos, sino
ante la aplicacion directa y legitima de una obligacién legal clara, expresamente prevista en la
normativa urbanistica canaria y plenamente exigible en supuestos como el presente.

Tercero. Improcedencia del derecho expropiatorio por aplicacion preferente de la
normativa urbanistica autonémica

La parte recurrente fundamenta su pretensiéon expropiatoria en el articulo 17 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU), que regula el contenido del
derecho de propiedad sobre el suelo en situacion de urbanizado. Alega que la parcela objeto de
expropiacion (referencia catastral 35023A003002880001HO) no se encuentra sujeta a deberes
urbanisticos adicionales, por lo que, ante la supuesta inactividad administrativa, concurriria el
presupuesto habilitante para exigir su expropiaciéon por ministerio de la ley.

Sin embargo, esta interpretacion resulta juridicamente improcedente al omitir el régimen
normativo especifico vigente en la Comunidad Autbnoma de Canarias en materia urbanistica,
regulado por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (LSENPC). En virtud del principio de especialidad, dicho marco normativo autonémico
es de aplicacion preferente.

En efecto, los articulos 47.3, 53 y 54 de la LSENPC regulan expresamente las
denominadas actuaciones de dotacion, estableciendo que el suelo urbano consolidado incluido
en dichas actuaciones tiene, a efectos de gestién, la consideracion de suelo urbano no
consolidado. Asi lo dispone el articulo 47.3:

3(Q SDUWLFXODU HO VXHOR XUEDQR FRQVROLGDGR TXH

renovacion de la urbanizacién, asi como en actuaciones de dotacion , tendra, a efectos de
gestion, la consideracion de suelo urbano no consolidado con las singularidades y
SDUWLFXODULGDGHY TXH HVWDEOHFH OD OH\ ~

En consecuencia, la mera clasificacion del suelo como urbano consolidado no exime al
propietario del cumplimiento de los deberes urbanisticos asociados a estas actuaciones. De
forma especifica, el articulo 54.1 de la LSENPC establece que:
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SECRETARIA GENERAL
LAMT/RAC

3/DV SHUVRQDV SURSLHWDULDY GH VXHOR XUEDQR LQFOXLGR HQ I
los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no consolidado, si bien siempre
HQ SURSRUFLYQ \ GH DFXHUGR FRQ HO FRQWHQLGR \ DOFDQFH GH HVD

Y el articulo 54.2 impone, entre otros, los siguientes deberes:

a) La cesion obligatoria y gratuita del suelo necesario para reajustar dotaciones publicas.

b) La cesién del porcentaje correspondiente de aprovechamiento en concepto de participacion
en las plusvalias generadas.

c¢) El cumplimiento efectivo de dichas cesiones al tiempo de solicitar licencias (art. 54.6).

Por tanto, el propietario sigue obligado a cumplir con los deberes inherentes a su
inclusién en una actuacién de dotacion, entre los cuales se encuentra la cesién gratuita del
suelo destinado a viario y dotaciones publicas.

Remitiéndonos a los deberes de propietarios de suelo urbano no consolidado articulo 50
de la LSENPC"17

SSUWLELFXOR 'HEHUHV GH ODV SHUVRQDV SURSLHWDU Gt
consolidado.

1. Las personas propietarias de suelo urbano no consolidado tendran los siguientes
deberes:

a) Ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con la ordenacién
urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas deportivas y de recreo y expansion
publicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos para la instalacion y el funcionamiento
de los restantes servicios publicos previstos.

b) Ceder gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas generales
gue el planeamiento general, en su caso, incluya en el ambito correspondiente.

c) Ceder gratuitamente al ayuntamiento, en parcelas urbanizadas, y en concepto de
participacibn de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa para la
materializacion del 10% del aprovechamiento urbanistico del ambito correspondiente con
destino al patrimonio publico del suelo. Esta cesién podra sustituirse por el abono en dinero al
ayuntamiento de una cantidad que, en ningln caso, sera inferior al valor de mercado; dicho
abono tendra lugar con caracter preferente cuando se genere un proindiviso en el que deba
participar la Administracion.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

e) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién.

f) Usar la edificacidon en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la
legislacion especifica.

g) Prestar garantia para asegurar la correcta ejecucion de la actuacién, que incluird el
pago de los justiprecios que correspondan y que no podré ser inferior al 15% del coste previsto
para las obras en el proyecto de urbanizacion.

2. El desarrollo de la actividad de ejecucion requerird la delimitacion de unidades de
actuacion, con aplicacion del régimen propio de la ejecucion de estas previsto en el titulo V de
HVWD OH\’

Este deber excluye la posibilidad de exigir la expropiacion por ministerio de la ley en los
términos del articulo 17 TRLSRU, que solo resulta aplicable cuando no existan deberes
urbanisticos pendientes o cuando se haya cumplido integramente con ellos, circunstancia que
no concurre en el presente supuesto.

Cuarto. Doctrina del Tribunal Constitucional y del Tribunal Supremo en materia de
cesiones urbanisticas y derecho a la propiedad

La argumentacién del recurrente se apoya implicitamente en una supuesta vulneracion
del derecho de propiedad consagrado en el articulo 33 de la Constitucion Espafiola, al
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considerar que la sujecion a cesiones gratuitas constituye una privacion injustificada de suelos
sin compensacién econémica.

Sin embargo, tanto el Tribunal Constitucional como el Tribunal Supremo han reiterado
gue la imposicién de deberes urbanisticos no vulnera el derecho de propiedad, en la medida en
que responde al cumplimiento de la funcion social de la propiedad, exigida constitucionalmente
(art. 33.2 CE). O

La STC 164/2001, entre otras, establece que:

3(0 GHUHFKR D OD SURSLHGDG QR HV DEVROXWR VLQR @H HV
social, definida en el marco de la legislacion urbanistica. Las cesiones obligatorias y gratuitas
de suelo previstas en la normativa urbanistica no suponen una privacion del derecho de —
SURSLHGDG VLQR XQ FRQWHQLGR QRUPDO GHO UpJLPHQ MXUIBLER

Por su parte, el Tribunal Supremo, en sentencias como la STS de 11 de marzo de 2020
(recurso 5357/2017) y la STS 1236/2021, ha sefalado que: "

31R SXHGH KDEODUVH GH OHVLYyQ GHO GHUHFKR GH SUR%H:;GDG
expropiatoria cuando el suelo esta afecto a una obligacion legal de cesion gratuita, impuesta )
SRU OD OHJLVODFLYQ XUEDQtVWLFD FRPR SUHVXSXHVWR GHO GRVDU

Esta jurisprudencia descarta expresamente que la clasificacion del suelo como urbano
consolidado, sin mas, implique el reconocimiento de un derecho a la expropiacién automatica o
a una compensacion por la adscripcién del suelo a un uso publico (en este caso, viario), si ho
se ha materializado el aprovechamiento urbanistico ni se ha desarrollado actuacién alguna que
lo haga efectivo.

Ademas, la doctrina rechaza que pueda configurarse un derecho expropiatorio cuando la
parcela sigue gravada por cargas urbanisticas y no ha satisfecho los requisitos técnicos y
juridicos para adquirir la condicion de solar.

Quinto. Ausencia de vulneracion del articulo 9.3 CE en la aplicacion del régimen
urbanistico vigente

La parte recurrente sostiene que la negativa a reconocer el derecho a la expropiacion
vulnera el principio de seguridad juridica consagrado en el articulo 9.3 de la Constitucion
Espafiola, argumentando que la parcela ha permanecido durante un prolongado periodo
clasificada como suelo urbano consolidado, sin que la Administracién haya promovido
actuacion urbanistica alguna.

El principio de seguridad juridica no implica el reconocimiento de derechos subjetivos no
nacidos ni convierte, por el mero transcurso del tiempo, en consolidadas situaciones juridicas
que no se han perfeccionado. Tal como ha reiterado el Tribunal Supremo, dicho principio no
puede oponerse a la correcta y previsible aplicacién del ordenamiento urbanistico vigente,
especialmente cuando este ha sido accesible, publico y conocido para los propietarios del
suelo.

En el presente caso, la parcela se encuentra:

xDestinada a Dotacién, en concreto, a viario, tanto en las Normas Subsidiarias
de 1999 como en el Plan General de Ordenacion de 2008;

ACTA DE JUNTA
NUmero: 2025-0013 Fecha: 11,

xExenta de cualquier actuacion urbanizadora formal o instrumento de ejecucion
aprobado;

XY carente de la condiciébn de solar, seglin consta en los informes técnicos
municipales, al no disponer de los servicios béasicos exigidos por la legislacién
urbanistica autonémica.

Desde la aprobacion de dicho planeamiento era plenamente previsible para los titulares
del suelo que la parcela estuviera sujeta al régimen de cesién gratuita obligatoria como
condicién previa a cualquier desarrollo edificatorio o reconocimiento indemnizatorio. La
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existencia de normas claras y la falta de cumplimiento de los deberes urbanisticos impiden
alegar una consolidacion juridica espontanea o sobrevenida por inaccién administrativa.

La jurisprudencia ha sido constante al sefialar que no nace un derecho a la expropiacion
simplemente por la ausencia de ejecucion del planeamiento. Los propietarios estan obligados a
asumir las cargas inherentes al proceso de transformacion urbanistica, entre las que se incluye
la cesion gratuita del suelo destinado a dotaciones publicas.

Sexto. Ausencia de acreditacién juridica de cesiones previas: improcedencia del
derecho a expropiacion

La parte recurrente sostiene que ya se efectuaron cesiones de suelo para la ejecucion
del viario publico (concretamente, las calles Haiti y Martinez de Escobar) bajo la vigencia de las
Normas Subsidiarias de 1999. Afirma que, como resultado de dichas cesiones, el resto de la
finca alcanz6 la condicion de suelo urbano consolidado y que, en consecuencia, no procede
imponer una nueva cesion gratuita ni denegar la solicitud de expropiacion. A su juicio, la
Administracién estaria obligada a adquirir por ministerio de la ley la superficie restante
destinada a viario.

Sin embargo, esta alegacion debe ser desestimada, por cuanto no ha quedado
acreditada la existencia de cesiones formalizadas con eficacia juridica ni la concurrencia de los
presupuestos que justificarian el derecho a la expropiacion.

I. La recurrente no ha aportado documento alguno que acredite la existencia de un
convenio urbanistico o acto administrativo mediante el cual se haya formalizado la cesion
gratuita de parte de la finca y su aceptacion por parte del Ayuntamiento. Tal como recoge
expresamente el informe técnico municipal de 18/05/2021, no consta la existencia o
materializacion de tales cesiones.

Il. La certificacion registral emitida el 22/05/2025 sefala que la finca fue inscrita por
primera vez en 1967 con una cabida aproximada de 926 m2, mientras que el levantamiento
topografico actual determina una superficie real de 741,95 m2. Sin embargo, en el recurso se
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VRVWLHQH TXH OD ILQFD DOFDQ]D Pd 3VHJ~Q UHFLHQWH PHGLFL
informe técnico o documentacion catastral que respalde esa afirmacién. Esta disparidad en las
cifras evidencia una falta de rigor en la delimitacion del objeto del recurso y no permite presumir N
gue se haya producido una cesion juridica valida. ®

lll. El Informe técnico emitido con fecha 04/06/2025 por el Servicio de Ordenacién del =
Territorio y Sostenibilidad, en el que se procede a verificar la concordancia entre la ordenacion £
pormenorizada establecida en el PGO &
en el que se concluye: g

« 3D GHOLPLWDFLYQ GHO VXHOR GHVWLQDGR D YLDO UHFRJILG
General vigente y en la de las Normas Subsidiarias de Revision Enero de 1999 son
&RLQFLGHQWHV"’

« 3TXH OD SDUFHOD REMHWR GH FRPSUREDFLYyQ HV FRL
anteriormente mencionados en este informe, no habiendo datos que muestren una alteracion
GH OD VXSHUILFLH GH OD SDUFHOD"’

Ademas, la delimitacion de la parcela objeto de informe se encontraba en su totalidad
fuera del catastro de urbana del afio 1997. Por tanto, no se trata de una nueva obligacion
impuesta ex novo, sino de una carga urbanistica preexistente alin no cumplida.

IV. Asimismo, la Sentencia del Tribunal Supremo de 24 de noviembre de 2021 (RCA
77/2021), citada por la parte interesada, se refiere a supuestos en los que el suelo se
encontraba plenamente urbanizado, con servicios operativos y cargas cumplidas. En el
presente caso, los informes técnicos municipales de fechas 18/05/2021 y 03/03/2023 concluyen
gue la finca carece de los servicios basicos exigidos para adquirir la condiciéon de solar, tales
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como acometida de agua potable, electricidad, red de saneamiento, alumbrado publico y
acceso peatonal adecuado.

V. Por Ultimo, debe destacarse que el articulo 319.1.a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establece que la expropiacion
solo resulta procedente en los casos en que no exista deber legal de cesiéon o concurra una
situacion de urgencia debidamente acreditada. Ninguna de estas circunstancias concurre en el
presente supuesto. La superficie afectada continlia sujeta al deber de cesion gratuita por parte
de la propiedad, conforme a lo dispuesto en los articulos 54 y 56.1.b) de la misma norma
autonémica.

CONSIDERANDO los antecedentes y fundamentos expuestos, no procede el
reconocimiento del derecho a la expropiacion por Ministerio de la Ley respecto de la parcela
objeto de recurso, al no haberse acreditado la existencia de cesiones validas ni el cumplimiento
de los deberes urbanisticos legalmente exigibles. La finca no ha alcanzado la condicién de solar
ni ha sido objeto de transformacioén urbanistica conforme a los instrumentos y procedimientos
establecidos por la legislacion vigente.

La invocacién del articulo 17 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (TRLSRU) resulta juridicamente improcedente, al encontrarse ante un supuesto
regulado expresamente por la normativa urbanistica autonémica de aplicacién preferente. En
concreto, los articulos 47, 48, 53, 54 y 56.1.b) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), imponen deberes urbanisticos
especificos a los propietarios de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacién, entre los
que se encuentra el de ceder gratuitamente a la Administracién el suelo destinado a viario
necesario para alcanzar la condicion de solar.

Que sea objeto de expropiacién la totalidad del viario necesario para conectar y dar
servicio a la parcela supondria desvirtuar el sistema legal de reparto de cargas urbanisticas,
quebrando el principio de equidad y trasladando a la Administracién la financiacion de
actuaciones que, legalmente, corresponden a la propiedad.

En definitiva, la actuacion municipal impugnada se ajusta a Derecho, por constituir una
aplicacién razonada, proporcionada y previsible del ordenamiento urbanistico vigente.

No supone una alteracién retroactiva de derechos consolidados ni vulnera el principio de
seguridad juridica. Procede, en consecuencia, la desestimacién integra del recurso de
reposicion interpuesto.

TEXTO DISPOSITIVO DE LA PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero. Desestimar el Recurso de Reposicion interpuesto por Dfia. Lucia Yasmina
Pérez Galvan, Dia. Maria Pérez Suarez y Diia. Pilar Pérez Suarez contra el Acuerdo del
Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana de fecha 02/04/2025, que desestimé la solicitud de
expropiacion de la parcela sita en la Calle Martinez de Escobar, con referencia catastral
35023A003002880001HO, al no concurrir los requisitos legales exigidos por la normativa
urbanistica vigente.

Segundo. Confirmar en todos sus extremos la validez del Acuerdo impugnado, por ser
conforme a Derecho, y en particular a lo dispuesto en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, asi como al Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre.

Tercero. Notificar la presente Resolucion a la parte interesada, con indicacién de que
contra la misma podra interponer recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo competente en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a su notificacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 112 y siguientes de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
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Administraciones Publicas y en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

ANEXOS
-18/05/2021 Informe técnico emitido por el Servicio de Ordenaciéon del Territorio y
Sostenibilidad.
-07/05/2025 Escrito de interposicion del recurso de reposicién formulado por Dfia. Lucia
Yasmina Pérez Galvan, Dfia. Maria Pérez Suarez y Diia. Pilar Pérez Suarez.
-22/05/2025 Certificacion registral de la finca objeto del procedimiento, emitida por el Registro
de la Propiedad.
-04/06/2025 Informe técnico sobre la correspondencia entre planeamiento y cartografia
catastral, con plano superpuesto NNSS/PGO.

En virtud de lo expuesto, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los
miembros presentes (6 votos), mayoria absoluta legal, acuerda:

PRIMERO. Desestimar el Recurso de Reposicion interpuesto por Dfia. Lucia
Yasmina Pérez Galvan, Diia. Maria Pérez Suarez y Dfia. Pilar Pérez Suéarez contra el
Acuerdo del Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana de fecha 02/04/2025, que
desestimé la solicitud de expropiacion de la parcela sita en la Calle Martinez de
Escobar, con referencia catastral 35023A003002880001HO, al no concurrir los
requisitos legales exigidos por la normativa urbanistica vigente.

SEGUNDO. Confirmar en todos sus extremos la validez del Acuerdo impugnado,
por ser conforme a Derecho, y en particular a lo dispuesto en la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, asi como al Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.
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TERCERO. Notificar la presente Resolucion a la parte interesada, con indicacion
de que contra la misma podra interponer recurso contencioso-administrativo ante el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo competente en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 112 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

ANEXOS
-18/05/2021 Informe técnico emitido por el Servicio de Ordenacion del Territorio y
Sostenibilidad.
-07/05/2025 Escrito de interposicion del recurso de reposicion formulado por Dfa.
Lucia Yasmina Pérez Galvan, Dfia. Maria Pérez Suéarez y Dfa. Pilar Pérez Suérez.
-22/05/2025 Certificacion registral de la finca objeto del procedimiento, emitida por el
Registro de la Propiedad.
-04/06/2025 Informe técnico sobre la correspondencia entre planeamiento vy
cartografia catastral, con plano superpuesto NNSS/PGO.
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Il.- PARTE DECLARATIVA

3.- COMUNICACIONES DE LA PRESIDENCIA. -

No hubo.
- BOLETINES OFICIALES Y CORRESPONDENCIA
No hubo.
ll.- PARTE DE CONTROL Y FISCALIZACION

4.- FUNCIONES FISCALIZADORAS A LAS QUE SE REFIERE EL ART. 46.2
DE LA LEY 7/85.:

- MOCIONES, RUEGOS Y PREGUNTAS.

No hubo.

FIN DE LA SESION .- Y no habiendo més asuntos que tratar, por la Presidencia
se levanta la sesion, siendo las 9 horas y 26 minutos, de todo lo cual como Secretaria
General Accidental, doy fe.

En Santa Lucia de Tirajana, a fecha de firma electrénica

V°B
El Alcalde Presidente La Secretaria General Accidental

Fdo. Francisco José Garcia Lépez Fdo. Raquel Alvarado Castellano
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Visto la solicitudde la Jed dd servicio de Ordenacion del Territorio y Sostendali de
fecha24/02/2021que devienedd Decreto n® 6812 (de fecha 30/10/2020) dictado por la Sra.
Concejala Delegada, entogros, dePatrimonio, en relacién con la sdtied presentada en sede
electrénica por Diila. Lucia Yasmina Pérez Galvan (con fecha 24/084268&tro de entrada n°
2020018604) que se ger reproducido para evitar indtiles repeticiones, por obrar al expediente
de referencia2020/GEN_01/002291, y errden a dar cumplimiento al dispositi 8EGUNDO
del Decretoreferenciado, en el que se solicita se emita informe sobra&dontes extremos:

3 « &ODVLILEDFLYQ &DWHJRUL]DF lesfiecto& ROfintasisbiFd lgg® 8UED Q't

se interesa sS€e[SURSLDFLYyQ SRU OLQ ke Womdidpa de2Hp@dd rdnicipal

respecto a ambos inmuebles, en caso que los mismos2stdF WDGRV D XQ ILQ GH XWL
y habiéndose aportado documentacion requerata fechal2/02/2021;por la Arquiteda del

llustre Ayuntamiento de Santa Lucime suscribe se tiene abiemitir el siguiente,

INFORME

PRIMERO. Por Dia. Lucia Yasmina Pérez Galgm manifiesta:® « Que, segln Plan
General de Ordenacion de Santa Lucia de Tirajana, aprobado y publicZdd®.Bn® 18 el
viernes 6 de febrero de 2009, se prevé la expropiatgdparte de la finca, citada anteriormente,
debido a que severd afectada por la prolongacion y @O LDFLYyQ GHY ©dictd DOOH"

3([SURSLDF LfiQasGyble seD&tallan en los ekdV RV D G Mr¥s@ritéie/ " HVFULWR GH

formulacién de IaADVERTENCIA a que se refiere art. 163.2 TROTCANA «. Las fincas
referenciadas son lafguientes:

Respecto ddas siguientes fincas:

3En relacion a los 665 m2 de la parcela catastral 42085R5840S0001WDadquirida,
segun manifiesta, mediante titulo de acejdta de herencia con nimero geotocolo 830
con fecha 26.03.2019, anteraitario José Andrés Vazquez Travieso, fiims@ntariada con
eln® 42;Y, la otra mitad individa segun titul@dceptacion de herencia cofl de protocolo
659, con fecha de 17.0825, ante el notario Alberto Blanco Pulleirenumerada dicha
finca con eh® 4.”

3En relacién a los 926 mie la parcela catastraB5023A003002880001H@dquirida,

segln manifiesta, miahte titulo de aceptacion de herencia con nimerg@rdécolo 830
confecha 26.03.2019, ante el notario José Andrés Vazquez Traviesanfiattariada con
eln®43;Y, la otra mitad individa segun titulo de aceptacion de herenciatde protocolo
659, con fecha de 17.04.2015, ante el notario Alberto Blanco Pulleinomerada dicha
finca coneh®5.”

Se KD GH LQGLFDU TXH TROIGAR\AT Xdxt®refurididd dé las leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de espacios Naturales déaSapanbado por decreto
Legislativo 1/2000 de 8 de mayse encuentran la actualidad derogada, se erdeneferido al
articulo 323 de la Ley 4/2017 de 13 de julio del suelo y de los espacios naturales protegidos de
&DQDULDV HQ DGH O Dtigo/fa tth inédti/id@dfadmirlistda@va en la expropiacion que
sustituyea la anterior.

ERNO

ACTA DE JUNTA DE GOBI

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

Cadigo Seguro de Verificacion IVZEW7CCNYVOG6RNL2ZMYEGTXXPY Fecha 18/05/2021 14:01:50

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza

Firmante

ERMINIA SUAREZ RIVERO (Arquitecta del Servicio de Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad del Ayuntamiento de Santa
Lucia)

Url de verificacion

https://plataforma.santaluciagc.com/verifirma/code/IV7TEW7CCNYVO6RNL2MYEGT

Péagina 1/67

U mento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 21 de 122

Cdd. Validacion: 6Z9MJIY4EXTXTH7EWWJIDRE5SMJD
Verifi¢acion: https:/santaluciadetirajana.sedelectronica.es/

E* D




OFICINAS MUNICIPALES:

Avda. de las Tirajanas, 151 Tlfs.: (928) 72 72 00 Fax: (928) 72 72 35
35110 - Santa Lucia - Gran Canaria N.I.F.: P-3502300-A N° Rgtro.: 01350228
Ordenacion el Territorio y
Sostenibilidad
H.S.R
Pag: 2/30

31. Transcurridos cuao afios desde la publicacion del planeamiento que legitime la
expropiacién, por precisar la actuacion con suficiente grado de detalle para pesmitir
ejecucion, sin que se hubiera iniciado el correspondiente expedirittular de los bienes

o derechs 0 sus causahabientes podran advertir de esta demora a la administracion
competente para la ejecucion del plan.

2. Transcurridos dos meses desddoiamulacion de la advertencia prevista en el apartado
anterior sin qe se le hubiera notificado por la administracibn competente la hoja de
aprecio, el titular de los bienes o derechos o sus causahabientes podran foéstala
dicha administraciéon, deteminando su presentacion la iniciacion del expediente de
justiprecio r ministerio de la ley y, de no ser aceptada dentro del mes siguiente, dirigirse
directamente a la Comisién de Valoraciones de Canarias, que fijguatarecio.

3. La Comisién de Varaciones de Canarias debera resolver en el plazo maximo de seis
mess, transcurrido el cual sin que hubiere recaido resolucion expresa el interesado podra
entender desestimada su solicitud. Igualmente, desde la shligtubeneficiario de la
expropiacdn quedara subrogado, en todo caso, en el pago de los tributos quengia
titularidad del suelo expropiadc

SEGUNDO. En el dispositivo segundo del Decretd6812 de 30/10/2020 se dispone
solicitar al Servicio de Ordenacién del Territorio y Sostelnidlsid y respecto a las fincas
referenciadas lo siguiente:

3 & O D Vibn,LGategorizacion y Calificacion Urbanistica respecto a las fincas soljeelas
se interesa su expropiacion por Ministerio de k\

3+RMD GH DSUHFLR PXQLFLS Bkes,UeH ¢B6! HMMOKR mBmbsPeEtBY L QP X
afectados a un fin de utilidad pabL FD~

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Por parte de la técniqgue suscribe se emitié informe con fecha 12/11/2@2@ecto a la
3Clasificacion, Categorizacion y Calificacion Urbanistimspecto a las fincasobre lasque se
interesa su expropiacion por Ministerio de laHl\ ue obra en el expediente administrativo de su
razény resectoa la*+RMD GH D SU H Fdspec®a@ralbos i1muebles, en caso que los
mismos estéafectados a un fin de utilidad pdblF Béindicé que 3siendo necesario para la
emisién de la hoja de aprecio miaipal conocer la superficie exacafectada por el viarioa las
fincas de referenciase solicita levantamiento topograficen coordenadas UTM, suscrito por
técnico competentde lasfincas de referencia con plano donde se inserte el levantamiento en e
Plan General de Ordenacién municipalAportandoséos misme con fecha 12/2/2024 registro
de entrada n°20218054.

A la vista de ladocumentacion aportada se prozedla realizaciome la hoja de aprecio
municipal con la valoracion endmica de ladincas sobrdas que se solicita el derechoser
expropiado.

TERCERO. Respecto a la hoja de aprecio municigaprevio a la realizacion de la
correspondiente valoracion sdormalo siguiente:

alidacion: 6Z9MJY4EXTXTH7EWWJDRESMJD
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Los dos suelse encuentran afectados por un viario lazatformeal Plan General de

Ordenacion del municipio de Santa Lugigor tanto afectados a un fin de utilidad publiga
perjuicio deello, y del informe juridico que en staso proeda hay que tener en cuenta que e
DUWtFXOR 36 XSXHVWeRV6KHISER S HOMVRELARH/F H

3 La expropiacion forzosa por razones urbanisticas procede en los siguientes supuestos de utilidad
publica:

a) Para la vincul@ion de los terrenos,qu su calificacion urbanistica, al dominio publico de uso o
servicio publicossiempre que deban ser adquiridos forzosamente por la administraciéon actuante,
bien por no ser objeto del deber legal de cesién obligatpigratuita, bie por existir, en tod@asq
necesidad urgente de anticipar su adquisicion.

A los efectos de la expropiacion, se consideraran incluidos en estos terrenos los colindantes que
fueran imprescindibles para realizar las obras o establecerskwicios publice previstos en el
planeamiento, en particular la conexion con las redes generales, o que resulten especialmente
beneficiados por tales obras o servicios.

b) Para la constitucion o dotacién del patrimonio publico de suelo.

c) Por la decaracion, definitia en via administrativadd incumplimiento de los deberes legales
urbanisticos del propietario, cuando la declaracién esté motivada por:

1.9) Inobservancia de los plazos fijados para la formulacion del planeamiento o la ejecucidetotal

este o de algunde las fases en queuiela haya quedado dividida.

2.9 La inobservancia de los deberes de conservacion y mantenimiento de los inmuebles legalmente
exigibles.

d) Por la inadecuacién de los inmuebles a las condiciones minimas de datlilyrihabitabilidal
legalmente establecid.

e) Por la declaracién o catalogacion administrativas formales, conforme a la legislaciéon urbanistica
o la sectorial aplicable, del valor cultural, histériatistico o medioambiental de terrenos o edificios
gue los haga merecedes de su preservaci@nespecial proteccion.

f) Para la obtencion de terrenos destinados en el planeamiento a la construccién de viviendas
protegidas, asi como a usos declarados de interés social.

2. La delimitacion de la unidad detaacion o de lasanas o areas en los sug@sbs previstos en las

letras a) y f) y la aprobacion del catadlogo o de la medida de preservacion o protecciéon en los
contemplados en la letra e) del apartado anterior, asi como de la relacion y descripcion asrcret
individualizedas, con indicacién dis titulares de los bienes y derechos objeto de expropiacion en
todos los casos restantes incluidos en dicho apartado, determinan la declaracion de la necesidad de
ocupacion y el inicio de los correspondientes eigetes expropiatt) LRV ~

Asi como que elarticulo 259 3Actuaciones urbanisticas aisladade la /6 (13 &1

establece:

8 /D DFWLYLGDG GH HMHFXFLYyQ GHO SODQHDPLHQWR VH OOHYDU

cuando no proceda delimitaectores, ambitos o unidesl de actuacion.
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2. Elsudo preciso para las dotaciones se obtendra por cesion en virtud de convenio urbanistico o por
expropiacion, salvo lo previsto en el articulo 56.1 b) de esta ley.

3. Cuando las obras publicas sean de amizacion, la administraén publica actuante pod
imMmSRQHU FRQWULEXFLRQHYVY HVSHFLDOHY D ORV WLWXODUHYV GH VXH

< TXH HO DUWtFXOR E GH OD /6(13&Y UHIHUHQFLDGR H@

31. En el marco dda legislacion estatal de slee las personas propiarias de suelo urbano
consolidado tendran los siguientes deberes:

«
b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los terrenos para gue adquieran la condicion de
solar, incluyendo, cuando preda, la cesién gratuita de doterrenos destinados \dario que sean
imprescindibles para el acceso y la instalaciéon de los servicios plblicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir la condicién de solar.

«

Yasuvezelarticulo48del6(13&T GHILQH (yReWeteh dstdnfat |8aebs
urbanos para obtener la condicion de solar:

Articulo 48.Solar.

1. Tienen la condicién de solares las superficies de suelo urbano aptas para la edificacion que se
encuentren dotadas de los signtes servicios:

a) Acceso povia pavimentada, debieb estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas,
todas las vias que lo circunden. A estos efectos no merecen esa calificacion ni las vias perimetrales de
los nicleos urbanosespecto de las superficies de suelo colindarton sus margenes aitees, ni

las vias de comunicacion de los nucleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a
partir del primer cruce de esta con calle propia de nicleo urbano.

b) Sumimstro de agua potable y energia eléctrica coaudal y potencia sufientes para la
edificacion, construccion o instalacion previstas.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento con
suficiente capacidad de rsécio. Excepcionalmente, cuando el planeamdelo prevea de forma
expresa, se permitird la disposicion de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy
baja densidad de edificacién, y sin necesidad de previsién, cuando se trate de cmTstriIC
anteriores a la entrada en vigor de lay 9/1999, de 13 de nmmayde Ordenacion del Territorio de
Canarias.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras o equivalente, y alumbrado publico en, al menos, una de
las vias que lo circunden.

2. Las normas tédeas de planeamiento y, en todo caso, losiptagenerales de ordenéni podran

fijar criterios y condiciones que precisen y concreten el alcance de los servicios urbanisticos.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERN

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

Por tanto la legislacion establece qeksuelo preciso para las dotaciones se obtendra por
cesion en virtud de conveniohanistico o por expropi#n, salvo lo previsto en el articulo 56.1
b) de esta leypor lo que es necesario primero la comprobacién de que na exisvenio
urbaristico suscrito por los progiariosy el ayuntamiert y que no concurran las cirancias
establecidas en el artilo 56.1 para la cesion grata.

Respecto a la finca de referencia catastrdl200528DR5840S_a técnico que suscribeo
tiene constancia da existencia deonveniopara la adquisicién/g ejecuciéno cesiondd vial al
que & encuentra afedala finca Asimismq se constata que la finca procede de un suddano
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ya dasificado como taén la revision de laslormasSubsidiariasENERO99 " con la normativa
urbanisica ‘ordenanza 2de aplicacién a la totalidad de lanpda. No encontrandose el soel
afectado por ningun vial en esgomento

REVISION-ENERO99 DE LAS NNSSMUNICIPALES-SANTA LUCIA

Por tanbd y todavez queel suelose enontraba en su totalidactlasificado omo suelo
urbang con lanormativa urbaistica ®ordenanza 2 con anteriodad ala propuseta de este vial
por el Plan General de Ordenacijéque alora le afectay que e suelg si no se encontra
afectad por ese vial propuesto por el Plan Genes® evidencia queuentacon los servicios y
accesos publiesuficientes deconformdad con bs establecido en el articul6.1.b) de la
LSENPC17; en opinién de lagicnico que suscribprocedeel derecho a ser expropiado.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025
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Respecto a la finca de referencia catastrab@®23A003002880001HGse constata que la
finca procede de un suelasticoen la revign de lasNormasSubsidiariasENERO99" cuyo
vial, que ahora se solicita la expropiacipestaba calificdo como sistema generalavio. No
teniendo constancia la técnico que suscrileela existencia deconvenio que acuerde la
adquiscién y/oejecuciéno cesiéndd citado vial.

REVISION-ENERO 99D NSSMUNICIAPLES-SANTA LUCIA

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Toda vez que la finca procede de un suelo rasfimha sido reclasificado como urbano,
con la categoria de suelo urbano consolidadpue no consta la técnico quesuscribe dda
existencia de convenio que acuerde la ejecumitierde laadquisicién y/ceejecuciono cesiondd
citado vial se debera acreditar la condicién de solar, en la medida en que no se evidencia que
actualmente se cysten con bs servicios y accesos publico en la parcela de conformidaldson
establecido en el articulo 48 de LSENPC y dado que la parcela provienesdelarristico,
sobre la que no consta otras actuaciones.

De no acreditarse la condicion de solatastérmimV GHO DUWtFXOR E GH OD
la propiedad deberéa ogdgratuitamente a la Administracion los terrenos destinados a viario que
sean inprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos necesarios a los que
debe conetarse paadquirir tal condicion.

No obstantesin perjuicio de la aeditacion de lo anteriormente expues®procede a
realizar hvaloracion del bien.

CUARTO. VALORACION ECONOMICA de la finca con referencia tastral
4200528DR5840S

A).- Superficie afetada por la expropién a valorar:

El sueb conreferencia catastral200528DR58408e encuentralasificadd como SUELO
URBANO con la categoria de SUELO URBANO CONSOLIDADO en parte con la naemati
urbanistia M4/100 y en parte calificado como V@adnforme al Plan General de Ordenacion
del Municipio de Santa Lucia aprobado definitivamente por acuerde de la Canision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada cdechas 20
de mayo de 2003, 20 de julio de 2006 y 30 de julile 2009( BOC n°B8 de fecha 19 julio de
2004, n°229 de 14 de Noviembre de 2008, y n°34 deF2lero de2010 y BOP n°133 de fecha
29 de Octubre de 2004, n°18 de 6 de Febrero de 2009, y a°23 de Febmo de 2010,
respectivamenje(ANEXO N°1).

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

Por parte de I® propietaris se porta levantamiento topografico de la referida finca donde
reallta una supdicie total del suelo de 664,56m2 Solicitirdose por los propiatio la
expropiacién de la totalidad del suelo
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Visto el levatamiento aportadgpor la propedady contrastado, €l mismo se ajusta a la
realidad fisicaexistente y por tantgse da por buenla medicbn realizada y aportadeopla
propiedad

De total de la sperficie delimitadaen el levantamientounicamente281,52n2 se
encuentranafectados po el vial propuestpes decir, el vial propuesto pal Plan General
Unicamente afecta a una parte del suelimitadoen el levantamientoes decir sélo 281,52m2
estan afectados a un fin de utilidad pabl@eho vial divide el suelo en dopartes Ambas partes
se encueman calificadas con I&ormativaM4/100.

Como ya se ha indicadel vial propuestgor el Plan Gaeraldivide € suelo en dos partes
una ®nuna superficie @75,31m2(A) y otracon una supéicie 307,/3m2 (B).

/alidacion: 6Z9MJY4EXTXTH7EWWJDRESMJD
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Al entendr de estaécnico se debe exgpiar, y po tanto valorar, Unicamente [aarte
afectada por elial (281,52n2) asi comda parteL G HQ W L | L FA B 3FR)RRaimagen
superor, dado queresulta un suelo por debaj@ da pacela minima En relaciéncon la parte
LGHQWLILFE G, BRRIPdnla imagensuperior.entienc la técnico quesscribe que no
debe ser valada y por tanto no debe ser objate expropiacion todaex que se enemtra
clasificada como SUELO UBANO con la categoria dSUELO URBANO CONSOLUDADO y
calificadacon la normativa urbanistic14/100 y cumpk con las condicines para edificar que
son laggue se recogen ahinforme emitido con fecha 12/11/202

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

Por tantg se considera que la parcelamtificada como B en lariagen aperior, cunple las
condicions recesarias para ser edificadanforme a la ormativa M4/100una vez haya obtenido
la condcion de solaren lcs términos del articul66 de la /6 (13 & Yy demas normativa de
aplicacion y sigiendo los procedimiento legalntenestablecios Por lo que no seuede
entender que resulten antiecondasiconforme al articulo 23 de la Ley de egpiacion forzosa.

3% LeWit 23. [Solicitud de expropiacion total dénca por resultar antiecondmica la
conservacion parcial]

Cuando la gpropiacion implique sélo la necgdad de ocupaciéon de una parte de finca
ristica o urbana, de tal modo que a consegcia de aquélla resulteantieconémica para el
propietario la conserveion de la parte de finca no exprodie podra éste solicitar de la
Administracién que dicha expropia@n comprenda la totalidad de la fincaghiendo cecidirse
sobre ello en el plazo d#ezdias. Dicha resoluén es susceptible del recurso de alzada istev
en el articulo anterior, y no sdard el recurso contenciosadninistrativo, estandose a lo
displeso en elarticulo 46

alidacion: 6Z9MJY4EXTXTH7EWWJDRESMJD
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Articulo 46. [Indemnizadén por los perjuicios de expropia@n parcial de finca]

En el supuesto dedrticulo 23 cuando la Admiistracién rechace la expropiacion tdise
incluira en el justiprea la indemnkacién por los perjuios que se produzcan a consecuencia de
laexpropiDFLYQ SDUFLDO GH OD ILQFD -

En conclusion, se procedera da valoracion de la parte afectada por el vid (281,52n2)
asi como la identificadacomo A enla imagen superior (75,31m2), lo que hace un total de
356,83m2.

B).- NORMATIVA DE APLICACION P ARA LA VALORAC ION DEL SUELO.

A efectos ddijacion de justiprecio en la expropiaciée ha de aplical Texto Refindido de
de la ley de suely Rehabitacién Urbana (en adelantd RLSRU { ) aprobado por Real Ded@
Legislativo7/2015de 30 de octubrereguldndose la valoracbnes en eTitulo V -articulos 34 al
41delTRLSRUT .

Concretamenten su articul®4 3Ambito dé régimen de valoracionésse edablece ge se
regird por o dispuestcen esta leyds valoraiones de suelo querigan por olgo:

3Articulo 34. Ambito del régimen de valoraciones

1l.las valoraciones del suelo, las instalaciones, construccionesificagtbnes, y los

derechos constitdos sobre oen relacion corellos, se rgen por lo dispesto erest Ley

cuando tenga por objeto:

a) La verificacion de &s operaciones de reparto deneéicios y cargas u otras precisas para
la ejecucion de la orden&n territorial y urbanistica en lague la valoracion determined!
contenidopatrimonial defacultaceso deberes propiodel derecho € propiedad, en defectale
acuerdo entre todos los stgs afectados.

b) La fijacion del justiprecio en la expropiacidyalquiera que sea la finalidad dsetay la
legislacién que la mtive.

¢) Lafijacion del pecio a @gar al propietario e la venta custitucion forzosas.

d) La determinacion de la respaaislidad patrimonial de la Administracién Puablica.

«

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

Asimismq le es de aplicacioel Real Decretd 4922011 de24 de octubrepor el que e
aprueba el Régmentodevaloraciones de |eey de Sueldenaddante 59/6 T).

C)- MOMENTO AL QUE SE REFIERE LA VALORACION

El articulo34.2 de IaTRLSRU § estdlece que

¥ «)

2. Las valoraciones se entiemdeeferidas:

a) Cuando se trat de las opeaciones contempladasida letra a) del apatado anterior, a
la fecha de iniciacdbn del procedimiento de aprob@a del instrumento que las motive.
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b) Cuando se aplique la expropiéni forzosa, al momento de irécion del expediete de
justiprecio indivdualizado o de exposiii d publico del progsecto de expropiaén si se sigue el
procedimiento de tasai conjuria.

¢) Cuando se trate de la venta o sustibncforzosas, al momento de la iniciéci del
procedimiato de declaradin del incumpimiento debeber que la motive.

d) Cuando la valoracdn sea necesaria aob dectos de determinar la indemnizéni por
respasabilidad patrimonial de la Administraii Pdblica, al momento de la entrada en vigor de
la disposi¢dn o del comierzde la eficaia del actocausante de la lei. "

D).-SITUACION BASICA DEL SUELO CONFORME AL TRLSRU T .

De conformidad con el articul85.2 del TR/6581 HO V Xddad Rn M Horma
eshblecida en los articulos 35 y siguiesitdel TRL658 1 VHI~Q VX VLWXDFLYQ
indepeneércia dela causda valaaciony el instrumato legal qudo motive.

Toda vez que eueloobjeto de valoraciose encuentra clasificadcomosuelourbano con
la cakegoria de suelo urbano consolidamhtiende la ténico que suscribe que debdararse en
SITUACION DE URBANIZADO. (ANEXO N°2).

Se ewmuentra en $iacbn b&ica de suelo urbanizado conforme el artic@bh3 del
TRLSRU 15:

¥...)

3. Se acuetra en la sitiacion de suelo urbanizadd que, esindo legalrenteintegrado en
una malla wbana coformada po una red de vikes,dotaciones y pa&elaspropia del nicleo o
asentamiento de poblacién del que formetgacumpla alguna de las sigates candiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion derrespomliente instrumento de ordenani

b) Tener instaladas y operatives conforme a lo estblecido en d legsladon urbanistica
aplicable, las infraestructuy los servicios necesariosjediante su conexién emed, para
satisfacer la demanda deslousos y dficaciones existentes o pretgs porla ordena@dn
urbanisticao poder llegar a cotar con ellossin otras obras que las de conexion con las
instalaciores preexistentes. El hecho dpe ¢ suelo sea colindnte con carreteras de
circunvalacién o con viasde comunicacion interurbanasorncomporaird, por § mismo, su
consderacion como suelarbanizado.

c) Edar ocupado por la edificacion, en el porcentaje s espacios aptos para elgue
detemine la legishcion de ordenacion territorial o urlmdstica, sgun la ordenacion propuesta
por el instumento deplanificacion orrespondiente.

«

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

Al respectda ley 4/2017 de 13 de julio,del Suelo y déos Espacis Naturales Protegidos de
Cararias en su articulo 33(TXLYDOHQFLD D HIHFWR \ést@lildeeV LWXDFLYQ GHO V.

3$ ORV HIH kYsRAGrBdtht&IE suelo, sergiende que:

a) Los suelos cladicados y categorizados com suelos rusticos, asi comosl suelos
clasificados y catgorizados como sueloshamizables hasta la recepcion de la urbanizacgm,
encuentran en la situacidbasica de gelo rual.

alidacion: 6Z9MJY4EXTXTH7EWWJDRESMJD
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b) Los sumsclasificados y ategorizadosomosuela urbanos, asi amo los asentamientos
rurales asimilados a suelo urbano dgeeuerdo con lo dispuesen esta ley, se encuentran en la
situacion badsia desXHOR XUEDQL]DGR °

Dada h clasificagén del suelo de refergia, el suelo se ementra en $ilacin b&ica de
suelo urlanizado.

E).- DETERMINACION DEL USO Y EDIFICABILIDA D DE REFERENCIA DEL
SUELO URBANIZADO NO ED IFICADO A EFECTOS DE VALORACION

La valoracién en situaciéon de soelrbanizadcse egula en el artido 37 del 75/658
asi como eel aticulol \ VV GHQ159/61

Articulo 37.1 delTRLSRU

3]1. Para la védoracion del suelo urbanizadque no esta edificado, o en que la edificacion
existente o en curso de ejecuciEmilegal ose excuentra en situaén de runa fisica

a) Se conisleraran cono uso y edificabitlad de referencia los abiiidos a la parcela pola
ordenacion urbanistica, tiuido en su caso el de vivienda sujeta a algigimén de proteccion
gue permi tasar su pecio maximo en venta aquiler.

Si los errenos no ienen asignala edificabilidad o uso privado por la ordem#on
urbanistica, se k& atribuira la edificabilidadmedia y el uso mayoritario en el ambito espacial
homogéneo en que por usos okqgias la adenacion urbanisticads haya incluido.

b) Se aplicad a dicha edficabilidad el vdor de repercusion del suelsegin el uso
correspadierte, determinado por el rt@do residual estatico.

c) De la cantidad resultaa de la letra anterior se desntard, ensu cao, el valor de Is
deberesy cargaspendientes @ra pader realizar la edificalilidad prevista.

«

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

En d presente caso, dado@ seencuentracalificado cono Vial por el planeamientyg por
tanto no tienesgnad edificabilidad ni usqrivado por & orcenacion urbanisti se leatribuird
la_edificablidad mediay el uso mayordrio en el &mbito espacial im@géneo en gue por oSy
tipologias la ordenacion banistica los haya incluid&e aplicard a dichaddicabilidad el valor
de repecusion delsuelo segun el uso casspandiente, deterimado por elmétod resdual
estatico.De la cantidad resultante delétra anterior se eéscomara, en su caso, el valde los
deberes y cargas pendientes para poderae#h edificabilidad previst

La edificabiidad media del amto homogéneo se grilaen el aticulo 21 cl 59/ 6ML del
siguiente tenor:

S3UWLEFXOR
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Edificabilidad meda delambito espacial homogéneo a8
A los efectos de lo dispuesto en el apartado terdel articulo anterior, paraleterminarla Eg
edficabilidad mediadel &nbito espaciathomogénese apicara la siguiente exgesion: x
EM = # Ei x Si x VRSY VRSr / SA SD %%
. ®
Siendo: s
e

Es=

£33

x.©

¥3

%S

=5

Rg

©

1= =:

o=

o ..

26

5§
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EM = Edificabilidad media dl ambito espacial homogéneo, en metros cuadrados
edificables por metro cuadradie suelo.

Ei = Edificabilidad asigradaa cada parcela, integrach en ¢ ambito espacial homgéneo,
en metros cuadrados éidables por metrowadrado de suelo.

Si = Superficé de suelo de cada parcela i, en metros cuadrados.

VRSi = Valor de repercusiéreldsuelo corespadiente al uso aghad acada parced i, en
eurcs pormetrocuadrado de edi€acion.

VRSr = Valor de repeusién del suelo coespadiente al uso de referercadoptado por la
legislacion urbanistica para laomparacion con el resto deass en eurogpor metro cuadrado
deedificacion.

SA = Superficie desuelodel &nhto espacial lomogéneo, en metros cuadrados

SD = Superficie desuelodotacional publico existea en el ambito espacial homogéneo ya
afectado a g destino, en metros cuadrados

A estosefedos el articulo 2.3 del 59/ 6ML, deine como anbito espacid homogéneo,
cono la zona de suelo urbanizadae, de conformidadon é correspondiente instrumgnde
ordenacion urbanistica, disponga de unosciios parametros juridicos banisticos ge
permitan identificata ce manera difereciada por sos ytipologias edificatois con respecto a
otras zonasle suelo urbanizadg, que posibilita la aplicaciémle una normativa propia para su
desarrollo.

De auerdo corestos criteriosenel presentsuplesto,se ha defirdo como anbito espaial
homogérq al &readdimitada entre la calle Dean Rdduez Bolafis, Ledn y Catillo y Padre
Villen de ambito homogéndd. (ANEXO N°3).

De dicha delimitacibn obtenemos:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

SA = Superficie de suelodel ambito epacial homogéneo,en metros cuadrados=
178.779,1m2.

SD = Superficie de suelo dotacional publicexistente en el @nbito espacial homagéneo
ya afectado a su destino, en metrosuadrados= 73.909,02

Si = Superficie de suelale cada parcéa i, enmetros aiadrados =
En el ambitoespa@l homogérodefinido encontramos dos normativas urbanisticas:

.- M4/100----uso residecial plurifamiliar. 4 plarias de altta.
.- M3/100---uso residencial plurifamdir. 3 plantas deltura.

Se realizadn los @lcuos separadamenéenddo a las determinacionele cadaina:
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a) Superficie & suelo on normaiva urbarstica del &mbito homogneR 3@100" E
82.415,99m2 3
Bg

b) Superficie de suelocon normativa urbartisa del iPELWR KRPRIPpOQHR 30 §§
20.36647m2 23
e

~.C,
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¥
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Total suelo edifichle=82.41599m2 + 20.366,42= 102.782,46n2

Ei = Edificabilidad asignada a cada parcela i, intgrada en el ambito epacial

homogéneo, en metros cudrados edificables por metro cadrado de suelo=

a) 82.415,98n2 con la normativa wbanisticadel ambito homogéme30 /100° JHQpULFD GHO

presente Plan Gerd, con uso principatesidenciakn toda sus fantascon 4 plantas ddtara y

ocupacion 100%aunque leedificabilidad potencial estm2/m2la realmaterializdle dada las
dimensioms de |s parcelay las normatvas sectorales de obligado cumplimienthabitabilidad

etc.. que obligaia a patiospor ejemplo)se considexr que la edificabidad realmateralizable

oscilaria sobre B3,6m2/m2(estabécierdo una ocupacion del 90%).

Edificabilidad Residencialotal = 82.415,992s x 3,6 = 296.697,562c

b) 20.366,4™2 con la normativa wbanistica del amlito homogéndRr 33100° JHQpPULFD GHO

presente Plan Generahn uso principalesidenciakn toda susplantascon3 plantas del&uray
ocupa®n 100% aunque laedificabilidad potencial es3m2/m2la real madrializeble dada las
dimensiones de $aparcela y lss normativa sectorales de obligado cumplimiento (habitabilidad
etc.. que obligard a patiopar ejemplo)se considex que la edicabilidad realmateralizable
osdlaria sobre le 2,7m2/m2.(estableciedo una ocupacion del 90%).

Edificabilidad Restlencialtotal = 20.366,4M2 *2,7= 54.989,4™2c

VRSi = Valor de repercusion del suelaorrespondienteal uso asignad a @da parcela

i, en eurcs por metro cuadrado deedificacion.

Para el célculo del valoredrgpercusion del suelcorrespndiente al usasignao a cada

parcela i, emeceseo conocer el us asignad@ cada parcela en ahéito espaciahomogéneo
estaltecido por el PlarGenera) en este caso, tenemdass normativasj)a normativa urbanistica

30

'y la M3/100".

M4/100----uso residencibplurifamiliar.
M3/100----usoresidenal plurifamiliar

En sintesis,las dos nanativastienen asignado como us@rincipal el uso reaslencial

plurifamiliar por tano el valor de r@ercusionsera € mismo. Asimismo el uso residencial
plurifamiliar se coresponde con el uso de referendRSi= VRSr

Determinacion de la edificabilidad media del ambito gpacial homogéneo

EM = # Ei x Six VRSi/ VRSr/ SA SD

EM=((82.415,99m2s x 3,6 x Vr Ya B+ (20.36647m2s x 2,7 Vr Ya B) [/ Vr Ya B/
(178.779,1m2 £73.909,0n2) = ((296.697,562c x Vr Ya B + (54.989,4T2c x Vr
Ya B) [ Vr Yo B [ (178.779,1m2 =+ 73.909,0n2) = (351.687,0812c x 1) /
(104.870,0en2) = 3,3m2/m2
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Porlo que la Edificabidad media deAmhto espacial homogéneo seg36m2/m2.

F.- VALORACION DEL SUELO

Como ya se ha indicada laloracion en situacion de suelo urbanizado se regula en el articulo
37del75/6581 DVt FRPR HQ HG RYMWEE XOR \'VV G

Articulo 371 del TRLSRU{5:

3]1. Para la vdoracion del suelo urbanizado que esta edificado, o en que la edificacion
existente 0 en curso de ejecucidn es ilegal o se encuentra en sitdagidna fisica:

a) Se consideraran como uso yfmdiilidad dereferenca los atribuides ala parcela porla
ordenacion urbanistica, incido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen de proteccion
que permita tasar su precio maximo en ventéqaiker.

Si los terrenos no tienen asignada edifidiatad o uso pivado porla ordenaciénurbanistica,

se les atribuira la edificabilidad med y el uso mayoritario en el &mbito espacial homogéneo
en que por usos Y tipologias la ordenacion urbanistichéys ncluido.

b) Se aplicard a dicha edificabilidael valor de repercusié del suelo sei@n d uso
correspadiente, determinado por el métoresidual estético.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor de los
deberesy cargas pendientes para poder realizar tifieahlidad prevista.

«

En el prsene caso, dadoug se encuentraalificado comoVial por el planeamienty por
tanto no tieneasignad edificabilidad ni usoprivado por la ordenacion urbanisticse les
atribuiranla edificabilidad media y el usmayaitario enel ambitoespacial homoéneoen que
por uds y tipologias la ordenacién uaistica los haya incluidoSe aplicara a dicha
edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el usespandénte, determinado por el
método residual edtéo. De la catidad resiltante de ladtraanterior se eéscontara, en su caso, el
valor ce los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Asi d articulo 22 del RVLY] establece:

S$UWLELFXOR 9D O R U D FduglQurbaizadb W ¥diléadly Q G H

1. El vdor en situacion de suelo urbanizado no edificadsi la edificacién existente o en
curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra aplicando a la edificabilidad
de referencia determinadagin lo dispueto en elarticulo anteror, el valor de repercusion del
suelo segun el usmrrespondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

96 ™ (L 7 956L
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSIi = Valorde repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
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metro cuadrado edificable.

2. Los vabres de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinaran por el mét@didual estatico de acuerdo con la
siguiente expresion:

VRS =VWv/ K Vc
Siendo:

VRS = Valor de repercusioneldsuelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso consideteldproducto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion,
gedion y promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién
inmobiliaria necesaria pia la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o
aumentao de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terremsisarion de urbanizados
destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica
inmobiliaria, viviendas sujas a un régimen de proteccién que fije valores maximos de venta que se
aparten de manera sustancial de los vatomedios del mercado residencial, naves industriales u
otras edificaciones vinculadas a explotaciones econémicas, en razon de factoreoljagv
justifiquen la reduccién del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia
edificatoria, asi como una menor dinadmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos ersitda
urbanizado destinados a promociones que en razon de factores objetivos como puedan ser, la
extraordinaria localizacién, la fuerte dinamica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia
edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riepgevisible, u otras caracteristicas de la
promocion, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastestes.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Seré el resultado de sumar los costes dewgjion material de la obra, los gastos generales y el
beneficio industrial del constructor, el importe de logbdtos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la
constiuccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el objeto de la
valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley
de Suelo.

3. En caso de parcelas que ne €ncuentren completamente urbanizadagjue tengan
pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento deredelpara poder realizar la
edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo determinado segln el apartado 1 anterior
la totalidad & los costes y gastos pendientes, casno el beneficio empresarial derivado de la
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promocion, de acuerdo con lggsiente expresion:
VSo0=VS G x (1 + TLR + PR)
Siendo:
VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = Vabr del suelo urbanizado no edificadsn euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y ottoerels y cargas pendientes,
en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riego, a los efectos de determinar ehéficio de la promocién en este
Reglamento, sera la Ultima referencia pubatla por el Banco de Espafia del rendimiento interno en
el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cugrima te
riesgo, a los efectos de demninar el beneficio de la promocién en este Reglamento, se fijara en
funcidn de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacién urbanistica, tomando
como referencia los porcentajes establecidosekeruadro del Anexo IV de este Reglatneen
funcién del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porceqimese determine para el
coeficiente corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo
como sumando de tatalidad de los gastos generales.

4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anterimwespnsiderara
otros pardmetros econémicos que los que puedan deducirse de la situacion en el momento de la
tasacion. En ningln caso se comsiaran las expectativas de plusvaltaslteraciones de valor que
SXGLHUDQ SURGXFLUVH HQ HO IXWXUR ~
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Por tantg en este casoel valor del suelcse obtendra aplicanda la edificabilidadmedia
obtenida conforme al articulo 21 del reglamento de valanasiel valor de repercusién deko
mayoritario del ambito espacial homogénete acuerdo con la signte expesion:

96 ™ (L T 956L

Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
Ei = Edificabilidadmediaen metros cuadrados edificables por metradrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusién del sualsomayoritard, (resdencial plurifamiliar)en euros por
metro cuadrado edificable.
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VRS =VW/K-Vc
Siendo:

VRS = Valor de reercusion del suelo eru®s por metro cuadrado édiable del uso
considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso coadaetel producto
inmobiliario acabado, calculadeobre la base de untedio de mercado estadisamente
significativo, en euros qr metro cuadrado edificadl

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacién,gestion y promodin, asi coo el beneficio empearial normal de la éigidad ce
promocién inmailiaria necesaria para la matdrizacion de la edificabilad

Vc = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Seréel resultado de soar los cstes de ejecucién naatal de la obra, logastos geerales y el
bereficio industrial del constructorel importe de los tributogue gavan la construccién, los
honorarios profesionales por proyectos y direccion de las oltiesg/gastos necasos parda
construccion dehmueble.

F.1Caélculodel vala en venta (Vv)

Vv = Valor en venta del metro cueadio de edificacion del usconsicerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercadisteamente
significativo, en euros por metrmuadrado edificable.

Para larealizaciondel estudio de mercadee han analizado precios de inmuebles usm
caraderistico similar atesidencial plurifamiliar manzana cerrada en ubicacitmesgspréximas
al suelo objetale valoracionSardina, Gila baja, Gimino de la Madergrincipalmentecon una
antigledd inferior a 16afios, coruna calidd media y sperficies costruidas de entr@0m2 y
110m2. La antigliedad de los testigos responde a la situacion econémica de crisis dmeetagie
esbmos inmersos y dale la nuewa promocion inmobiliria es escasa, corpemdiendola
mayoria a s afios 208y 208 (boom dela constuccion)

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Del estudio denercaa realizadose han escogido uotal de 6 testigos de mercadpie se
adjuntaen documsto anexoy del que se deducena vez homogeneizado, quelampresente
valoracion se puedaplicar un valor e venta dé productoinmobiliario terminado de wienda
plurifamiliar en manzanaesradade 1.174,67%m2. (ANEXO N°4).

La homogenizacion se ha realizado siguiendo los @iteiguientes

HOMOGENIZACION DE LOS TESTIGOS

Se realiza conforme @ lestableiclo en elartiaulo 24 del 59/6 1 para el método de
comparacion:

3 «
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Cuando exigt un conjunto estadisticamente significativo de transacciones reales o de
ofertas cuyo numersea igual o superior a seis muestras comparables, la determinadion de
valor dd inmuebk portasacion conjunta, establecida enl&ra a) del aticulo anterior, se
realizara por el método de comparacion de mercado segun lo dispuesto a continuacion:

La seleccion de comparables, que tendrd como objetivo la identificaciéestigosque
permtan la determinacion del valor, se llevagicabo con umgrado de certidufre suficiente
para establecer el valor de sustitucion en el mercado del inmueble objetdodacion. A tal
efecto, en la seleccion de los comparables deber@rde en genta lassiguientes condiciones
de semejanza o egalencia basia:

a) Localizacidn.

b) Uso.

c¢) Configuracion geométrica de la parcela.

d) Tipologia y parametros urbanisticbasicos.

e) Superficie.

f) Antigiedad y estado de conservacion.

g) Caldad de laedificadén.

h) Gravamenes o cargas que condiciom valor atrbuible al derechale propiedad.

i) Fecha de toma de datos del comparable.

Cuando en el conjunto de comparabkeleccionadas se aprecien diferencias sustanciales
entre los preciogle ofertay los vabres eales de mercado, podra aplicarse coeficiente
corrector de valor comprendido entre 0,7 y 1, siempre que esta circunstancia quede
debidamente justificada ea Vvaloracion.

En los casos en que no se pueda aplicar entre las condgide saejanza equivalencia
basica la localizacion, erazdn del uso gestino especifas del inmueble, podran utilizarse en
la valoracion, para la obtencion de una muestra esticimente significativa, comparables
sobre la base de otros criteridge identicd de rabpn expesa y debidamente justificados.

2. En aquellos cass en los que nexistan suficientes comparables que satisfagan la
totalidad de las condiciones de semejanzaquivalencia basica establecidas en el apartado
anterior, podran utizarse téaicas dehomog@eizacion de precios que considerademas de
los atributos relativos a la localizacién y demas condiciones de semejanza o equivalencia
basica mencionadas, eis circunstancias que, de manera debidamente justificada, puedan
produdr diferencias sigiificativas de valor.

Para realizar la homgeneizacion poantigiiedad y eatlo de conservacion se utilizaran
los coeficientes correctores establecidos en la tablaéddeko Il de este Reglamento, aplicados
en proporcion al peso correspardte delvalor dela corstruccion respecto al valor en venta
del productommobiliario consilerado, de acuerdo con la siguiente expresion:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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W' = Vv x ((1-b x F)/(1-bix F))

«

Para el presente supuesto, Gnicamente se ha entendido necesagertivandogestigs de
mercado por su antigliedse que el resto de las afiniones se enti@len comparablegasi como
por su situacion respecto al suelo objeto de valoraaldro haler suficientes testigos proximos a
la zona de valracion
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La homogeneizacion pontigiiedadse ha realizado conforme al arti€u GHO 59/6¢9

se adjunta como documeranmexo (ANEXO N°4).

Asimismo, la mayoria de losestigos tilizados incluyen garajgor lo que esecesario
descontarlo del valor total del testigo para lo cuahaeralizado un estudio denercado y
homogenizado que asimismo se adjunta como docun@ei®; incluyendo ademas la parte
proporcbnal de zonas comund&NEXO N°4).

Se aguinta consultasatastrales de los testigos de mercado aportAlidEsXxO N°4).

F.2 Calaulo del valorde la @nstruccién (\Vc).

El valor de la construccidestableciden elR9/6 L (Vc) recoge quéstesad el resiltado
de sumar los costes de ejecuciorierial de la obralos gastos generales y el beneficio industrial
del constructorel importe de los tributogiue gravan la construccion, los honorarios profesionales
por projectosy direccion de las obrag otros gastos necesarios para la construccion del
inmueble.

Vc= PEM+ GG + Bl + TRIBUTOS + HONORARIOS + OTROS GASTOS.

Para el calglo dd Valor de la constiecion aplicaremosel RD 1020/1993 de 25 de junio,
por el que sepruetan las Normas Técnicas daloracbn y el cuadro marco de valores del suelo
y de las constrwiones para determinar el valor catastral de los biemeseblesde nauraleza
urbana del ge obtendremos el coste de construccion.

El coste de construcaidviene definido en su norma M se cowreta en aplicar al Modulo
Bésico de la aostruccion (MBC)del area econémica homogénea correspondiente al municipio
de refeencia Asimismo,de acuerd con la Norma 12 del RD 1020/1993 en el valor de la
construccionapare de los costes de ejeart, se ncluyen el beneficio por contrata, los
hororarios profesioales y el importe de los tributos que gravan la construccion.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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En orden aevitar confusiongy a los efectos de este informe, se denominara el valor de
condruccion obtenido de la normat catast DO FRQ OD VLJOD 3&trucckh@d&f DORU GH
RegiDPHQWR GH 9DORUDFLRQHYV FRQ ODV VLJODYV 39F°

Conforme a la Normd 1.2 cel RD 1020/1993 se dica que el valor de una construccion
(Coste de construccion) seel resultado de multiplicaral superftie construida por el precio
unitario obt@ido a partir delcuadro y por los coeficientes correctores del valor de las
constuccianesdefinidos en la arma 13 siguiente que le fueran de aplicacién).

C=ScxMBCixE@xHxI

Sc= Superficie consiida

Cc=Coeficiente en funcién de la tipologia.

H= Coeficiente enuncién de la antigliedad.

I= Coeficiente en funcién del estadoamsevadon.

MBCi= médulobasico de la construccion, resultado de aplicar la fornMBCi= MxFi.
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Fi= Factor de diversifiacion dela construccion del médulo MDscila ente el 1 al 7. El
municipio de Santa Lucia es el area econémica 2 cuyo valor es 0.65

Sedin Disposicion Adicimal Primera deRD 1464/2007 de 2 de noviemhyae modifica el
RD 1020A993vigente desde el ledenero H HO YDORU 0%& HV GH Ya P

El MBC2 ha de actualizarsel momento de la valoraciéon. De los datos estadisticos del
Ministerio de Fomento, donde se recogen los indices de costes del sector de la construccion,
podemos coocer la variacionidrida enlos precios de la construccion desaero de2008 hasta
diciembre2020(ultima fecha disponible)

PERIODO TOTAL EDIFICACION RESIDENCIAL
Dic 2020 103,66 103,18
Enero2008 93,34 93,32

Resultando 18,1893,32=1,106
MBCi=650x1,106= 718,90% P
Los valoes H e | al ratarse del valor de unarsituccion nueva estos dos coeficientes son
El coeficiente Ce--Cuadro de coeficientes del valor de las construccidpesa la tipologia
constructiva deviviendaplurifamiliar manzana cerradadaracter urbamen categorid el valor

del coeficientees1.

C=Scx MBCix Cc x Hx1%18,9%1x1x1=718,90% P

Como ya se ha indicado en el valor de la construccion aparte de los costes de ejecucion, se
incluyen el eneficio por contrata, losonomrios profesionales y el importe de los tributos que
gravan la construccion, ptanto,para obtener el coste dgcucion material:
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C= PEM + 19% PEM (Gastos Genemlg beneficio industrial) +% PEM (honorarios
profesiorales) +4% PEM (Tributos ge graenla const).

718,90% P 3 (0 %PEM
PEM =718,90/ 1,31= 548,78Ym2c

PEM=548,78Ys P F

Los gastosa considerarconforme a leestablecidaen elR9/6 § para elcalculodel valor
de la construdén (Vc) son lossiguientes:

Vc= PEM+ GG + Bl + TRIBUTOS + HONORARIOS + OTI GASTOS.
Y se desglosade lasiguientemanera:

Gastos @nerales (13% PEM)

alidacion: 6Z9MJY4EXTXTH7EWWJDRESMJD
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Beneficiolndustrial (6% PEM)

Honorarios profd@snales (8% PEM)

Gastos de licencias, tasasmpuestos4% PEM)
Primas y seguros alglatorios (2% PEM)

Vc=548,78% P 48,78Yim2= %48,78¥m2 +181,10¥» B729,88Y4 P

Total Vc=729,88%4 P

F.3 Valor coeficiente K

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacién, gestion y promocion, asi como el beneficio esapat normal dela activdad de
promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o
aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra redcirse hasta unminimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizados destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa
dindmica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fijesratximosde
verna que saparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves
industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econémicas, en razén de factores
objetivos que justifiquen la reduccion del compoeel® gastogeneales comaon la calidad y
la tipologia edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a promocioneg gn razénde factores ofetivos como puedan ser, la
extraordinaria localizacion, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia
edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de
la pramocidn, judifiquen la aplcacion de un mayor componente de gastos generales.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Para este caso se ha considerado la aplicacion del valor general 1,40 por tratarse de una zona
con una dindmica del mercado inmobiliario media.

F.4 Valor de repercusion delieb uso resieéncial

Vrs= (VVIK)-Vc

Vv=1.174,67Ys P
Vr=1.174,67/1,4 £729,88-109,17%2 P

Valor de repercusiénVrs uso residenciat 109,17, P

Por tantg en este cascel valor del suelse obtendra aplicanda la edificabilidadmedia
obtenida cordrmeal articulo21 del reglamento de valofanes el valor de repercusion deso
mayoritario del &mbito espacial homogénae acuerdo con la siguiente esgon:

96 ™ (L 1 956L

alidacion: 6Z9MJY4EXTXTH7EWWJDRESMJD
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Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por roetdoado de suel.
Ei = Edificabilidadmediaen metros cuadrados edificables por metradrado de suelo.
VRSi = Valor de repercusiéon del sueliso mayoritam, en euos por metro cuadrado O
edificable. =
.-Superficie de suelo objeto de valoraci8b6,83n2 %
.-Uso mayoritario=residencial plurifamiliar. P
.-Vr uso residencigblurifamiliar= 109,17% P an)
.-Edificabilidad media 3,35m2/m2 o
.-Edificabilidad total asignas 356,83n2 x 3,35m2/m2=1.195,38n2 )
LN
o
o
96 ™ (L i 956 g >
3
i
Resultando: Vs= 1195,38n2 x 109,17%4 P 130499,61 V4 <C ~
=y
CONCLUSION: % 3
VALOR DEL SUELO de 356,83n2 = 130499,64Y. Mo
LS
, _ Ay
QUINTO. VALORACION ECONOMICA de la finca con referencia catastral S
35023003002880001HO Ii: 5
[
A).- Superficie afetada por la expropiacién a valorar: S‘): §

El sueb con referenciacatastral35023A003002880001H@e encuentra clasificado como
SUELO URBANO con la ategoria de SUELO URBAN@ONSOLIDADO en parte con la
normativa urbanistica M4/100 y en parte calificado como Vial; y una pequefia parte se encuentra
clasificada como SUELO URBANIZABLE con la categoria deEEQO URBANIZABLE
SECTORIZADO NO ORDENADO (SUSN@G EI Molino) conforme al Plan General de
Ordenacion del Municipio de Santa Lucia aprobado definitivamente por acuerdos de la
Comisiéon de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celelta
con fechas 20 de mayo de 2003, 20 de julio deD80y 30 de julio de 2004 BOC n°138 de
fecha 19 julio de 2004, n°229 de 14 de Noviembre de 2008, y n°34 de 2 de Febrero de 2010 y
BOP n°133 de fecha 29 de Octubre de 2004, n°18 de 6 de Febrero de 20@®,dg 19 de
Febrero de 2010, respectivamen{(@NEXO N°5).

Por parte delos propietaris se aporta levantamiento topografico de la referida finca donde
reallta una supdicie total del suelode 741,%m2 Solicitardose por los propiatio la
expropiacién de la totalidad del suelo
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Visto el levatamiento aportdo por la popiedady contrastado, el mismose ajusta a la
realidad fisicaexistente y por tantge da por buenla medicion realizada y aportadarpla
propiedadaunque no se lgescontadda parteclasificada como urbanizable.

Del total de la sperficie delimitadaen el levantamientainicamentese encuentrafectado
por el vial propuesto, es decir, el vial propuestogbdtlan General Gnicamente afecta a una parte
del suelo delimitaden el levantamientoy por tantoesta afectada un fin de utilidadotblica
190,80m2 (198,51m2pp sueb urbanizable)

/alidacion: 6Z9MJY4EXTXTH7EWWJDRESMJD
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Al entender de esta técnige debe expropiar, y pdanto valorar, Unicamente [garte
afectada por elial (190,80n2) identificada cono A enla imagensuperor. En relacional resto
de la parcelale 535,29, entienc la técnico quesscribe que no debe ser valorada y por tanto
no debe ser objet de expropiacion todaex que se eneamtra clasificada como SUELO
URBANO con la categoria dBUELOURBANO CONSOLIDADOY calificadaconla normativa
urbangtica M4/100 y cumpk con las condicioes paraser edificada recogidasen el informe
emitido con fecha 12/11/202una vez haya obtenido tndiciéon de solaen lcs términos del
articulo56 de la /6 (13 &y demas normativa de aplicacién y siguiendo gazcedimiento
legalmente establecidoBor lo que no se puecdentender que resultentiaeondémias conforme
al articulo 23 de la Ley de exgpiacion forzosa.
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3% WeWiat 23. [Solicitud de expropiacion total dénca por resultar antiecondmica la
conservacid parcial]

Cuando la expropiacion implique solo la necesid#gl ocupacion de una parte finca
ristica o urbana, de tal modo que a consegci@ de aquélla result@antieconémica para el
propietario la conserveion de la parte de finca no expropiada, podiste soliciar de la
Administracion que dicha expropiaciéoroprenda la totalidad dealfinca, debiendo cecidirse
sobre ello en el plazo d#ez dias. Dicha resolidn es susceptible del recurso de alzada istev
en el articulo anterior, y no se dara ebcurso contaciosecadministrativo, estandose a lo
dispuestan elarticulo 46

Articulo 46. [Indemnizadén por los perjuicios de expropiain parcial de finca]

alidacion: 6Z9MJY4EXTXTH7EWWJDRESMJD
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En el supuesto dedrticulo 23 cuando la Admiistracién rechace la expropiacion total, se

incluird en el pstiprecio la indemnizacion por los perjuicigae se produzcan a conseouia de
laepropiDFLYyQ SDUFLDO GH OD ILQFD

Respecto a la partdasificada cono suelo urbanizable (15,86m2) tampoco debe ser objeto

de expropiacién, toda vez que ekek forma m@rte & wn sector de suelo urbanizable con su
especifico régimen jigicoy cuyo sistema de ejecucion esvpda

En corclusion, se procedera da valoracion Gnicamente de la parte afectada por el via

(190,80n2)

B).- NORMATIVA DE APLICACIO N PARA LA VALORAC ION DEL SUELO.

A efectos ddijacion de justiprecio en la expropiacise ha de aplical Texto Refindido de

de la ley de suely Rehabilitacion Urlina (en adelante TRSRU 1 ) agprobado por Real Decreto
Legislativo7/2015de 30 de octube, requldndase & valoracbnes en eTitulo V -articaulos 34 al
41delTRLSRUT .

Concretamenten su articul®4 3Ambito dé régimen de valoracionésseegablece ge se

regird por lo dispuesto en esta lag valoraciones de suelo geagan por olgo:

3Articulo 34. Ambito del régimen de valoraciones

31.Las valoraciones del suelo, lassialaciones, construcciones Yy ifeghciones, y los
derechos constituidosobre oen relacién con ellos, se rigen por lo digsto en esta Ley
cuando tenga por objeto:

a) La verificacion de &s operaciones de reparto de kénios y cargas u otras precispara

la ejecucion de la ordend@mn territorial y urbanistica en las quka valoracion determine el
contenido patrimonial déacultades o deberes propidgl derecho € propiedad, en defectale
acuerdo entre todos los sujstafectados.

b) La fijacion deljustiprecio en la expropiacidrtualquiera que sea la finalidad de égtia

legislacion que la motive.

¢) La fijacion del pecio a pagar al propietariorela venta csuditucion forzosas.
d) La determinacién de la resporishdad patrimonial de la Admintsacién Puablica.

«)

Asimismq le es de aplicacioel Real Decreto 1492011 de24 de octubre, por el que se

aprueba el Régmento de valoraciones dellay de Suelden addante 59/6 T).

C)- MOMENTO AL QUE SE REFIERE LA VALORACION

El articulo34.2de [aTRLSRU § estdlece que

(<)

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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2. Las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) déhdpanterior a
la fechade iniciacbn del procedimiento de aprob@a del instrumento que las maiv

b) Cuando se aplique la expropiéni forzosa, al momento de iniciani del expediete de
justiprecio individualizado o de expoginial piblico del proyecto de expriacion si se sigue el
procedimiento de tasafi conjuna.

c) Cuando se trate de la venb sustitudn forzosas, al momento de la iniciaci del
procedimiento de declaraim del incumplimiento del deber que la motive.

d) Cuando la valoradin sea necesaria los dectos de determinar la indemnizani por
respasabilidad patrimonial de la Admistracion Pdblica, al momento de la entrada en vigor de
la disposicon o del comierzde la eficacia del acto causante de ladasi

D).-SITUACION BASICA DEL SUELO CONFORME AL TRLSRU ¥ .

De conformidad con el articul85.2 del TR/658 1 HO V Xd<a@ Ren M Horma
eshblecida en los articulos 35 y siguiesitdel TR/658 VHJ~Q VX VLWXDFLYQ
indepen@nda dela causda valoraciory el instrumato legal quéo motive.

Toda vez que eueloobjeto de valoraciose encuentra clasificadcomosueb urbano con
la caktgoria de suelo urbano consolidaghtiende la técnico que suscribe que debe valorarse en
SITUACION DE URBANIZADO. (ANEXO N°6).

Se ewuentra en $iacion bdica de suelo urbanizado conforme el articl@@.3 del
TRLSRU 15:

%..)

3. Seencuetra en la sitiacion de suelo urbanizadd que, esindo legalmentetegrado en
una malla urbana cdormada po una red de viales, dotaciones yrpelaspropia del ntcleo o
asentamiento de poblacion del que formagacumpla alguna de las sigtes candiciones:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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a) Haber sido urbanizado en ejecucion derrespondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instabdas y operativas, conforme a lo asecido en d legisladon urbanistica
aplicable, las infraestructuy los servicios necesariogjedante su conexién emed, para
satisfacer la demanda deslousos y edificaciones existentes o previstos Ipoordenaddn
urbanistica o poder llegar a cter con ellossin otras obras que las de conexion con las
instalaciores preexistentes. El hecho dpie € suelo sea colindnte con carreteras de
circunvalaciéno con vias de comunicacion interurbanas no conapértpor $ mismo, su
consideracién como suelosbanizado.

¢) Egar ocupado por la edificacidn, en el porcentaje tes espacios aptos para eltfue
detemine la legishcion de ordenacidn territorial o urlmdstica, segin la ordenacion propuesta
por el instumento deplanificacion correspondiente.

«

Al respectda ley 4/2017 de 13 de julio,del Suelo y déos Espacie Naturales Protegidos de
Carariasen su articulo 3 (TXLYDOHQFLD D HIHFWR \és@@itoees LWXDFLYQ GHO V;

D

3$ ORV HIHFWRV GH Ode s@elJdeé@diénbid.qu® HV WD W D
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a) Los suelos cladicados y categorizados com suelos risticos, asi comosl| suelos
clasificados y catgorizados como suelos lbanizables hasta la recepcion de la urbanizacion, se
ercuentran en la situacion basica de sueloatu

b) Los suelos clasificados yategorizadoscomo sueles urbanos, asi cmo los
asentamientos ruraleasimilados a suelo urbano ageuedo con lo dispuesten esta ley, se
encuentran en la situacion basicasi  HOR XUEDQL]DGR °

Dada la clasificaciéon deduelo de referencia, el suelo sewmntra en $iacién b&icade
suelo urlanizado.

E).- DETERMINACION DEL USO Y EDIFICABILIDA D DE REFERENCIA DEL
SUELO URBANIZADO NO ED IFICADO A EFECTOS DE VALORACION

La valoracion en situacion de suelo urbanizadegala en el articul87 del 75/658
asi como el articulo19\ VV GHQL159/69

En d presente caso, dadoe seencuettra calificado cono Vial por el planeamientyg por
tanto no tieneasignad edificabilidad ni usoprivado por la ordnacion urbanisticase le
atribuirala edificablidad mediay el uso nayaitario en el &mbito espacial inwogéneo en que
por u®s Y tipologiss la ordenacidon banistica los haya incluiddSe aplicara a dicha
edificabilidad el valor de repercusion del susdgun el uso cagspondente, deterimado por el
métod resdual estéico. De la @ntidad resultante da letra anterior seedcortaré, ensu caso,
el valorde los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

La edificabildad media del anito honogéneo se gulaen el aticulo 21 ¢l 59/ 6ML

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Vista laubicacién de & finca y puesta en relacién con la finga valorada en elpatado
CUARTO’ de este informevemos que se encueatr dentro del mismo ambito espacial
homaéneoddimitado entre la calle Dean Rdduez BolafiosLeén y Catillo y Pade Villen
de ambito homogéndd (Anexon® y n%); por tantg la edificabilidad media a aplicar en este
supuesto sera coincidente con la valorada en el apartado CUdR&Se iforme.

Edificalilidad media dekmbto espacial homogéneo se8d3%bm2/m2.

F.- VALORA CION DEL SUELO

Como ya se ha indicade] valor del suelse obtendra aplicanda la edificabilidadmedia
obtenida conforme al articulo 21 del reglamento de valanasiel valor de repercusién deko
mayoritario del &mbito espacial horgéreo, de acerdo con la sigiente expesion:

96 ™ (L 17 956L
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidadmediaen metros cuadrados edificables por metradrado de suelo.
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VRSIi = Valor & repercusion del suelosomayoritard, (resdencial plurifamiliar)en euros por
metro cuadrado edificable.

Célculo del valor de repercusion del suelo coespondiente uso residencial
plurifamiliar manzan a cerrada @rrespondiente a lasnormativas M4/100y M3/100

El valorde repercusion del sueleldisoconsiderad@onforme al articulo 22 del reglamento
de valoracionesse determinaran por elétodo residual estico de auerdo con la siguid¢e
expresion:

VRS =VW/K-Vc
Siendo:

VRS = Valor de rgercision del suelo en @wos por metro cuadrado fidiable del uso
considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso coadaeiel producto
inmobiliario acabado, calculadsobre la base de untedio de mercado estadisamente
significativo, en euros @r metro cuadrado edificadl

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacién,gestion y promodin, asi cono el beneficio empsearial normal de la éigidad ce
promocion inmabiliaria necesaria para la matdrizacion de la edificabiliad

V¢ = Valor de la construcciéon en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Serael resultado de soar los cstes de ejecucion natal de la obra, logastos geerales y el
bereficio industrial del constructorel importe de los tributoglue gavan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direccion de las oloties/gastos necassos parda
construccion dehmueble.
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Dadoque la ubicacion desueloobjeto de valacionse @cuentrapréxima a la ukzacion de
la fincavalorada en el apartado CUARTd®2 este informeen opinién de la técnicgue suscribe
el valor en venta y el valor de la construccion deben ser coincidente por tanto se aplicaran los ya
obtenidos en epartaddCUARTO de este informe.

Vv=1.174,67% P
Vc=729,88Y P

Valor de repercusién delielouso resiéncial

Vrs= (VVIK)-Vc

Vv=1.174,67Ys P
Vr=1.174,671,4 £729,88 109,17%s P

Valor de repercusiéonVrs uso residenciak 109,17 ¥ P

Por tantg en este casl valor del suelse obtendraplicandag ala edificabilidadmedia
obtenida cordrme al articul®1 del reglamento de valoianes el valor de repercusién deso
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mayoritario del ambito espacial homogénele acuerdo con la siguiente eagon:
96 ™ (L T 956L
Siendo:
VS = Valor el sueb urbaizado no edificado, en euros por metvadrado de suel
Ei = Edificabilidadmediaen metros cuadrados edificables por metradrado de suelo.

VRSi = Valor de rpercusion del sueloiso mayoritan, en euos por metro cuadrado
edificable.

.-Superfcie de suelo objeto de valoraciéh90,80n2
.-Uso mayoritarioresidencial plurifamiliar.
.-Vr uso residencigblurifamiliar= 109,17% P

.-Edificabilidad media =3,35m2/m2
.-Edificabilidad total asignas 190,80n2 x 3,35m2/m2=639,18n2

96 ™ (L 7T 956L
Resultando: Vs= 639,18n2 x 109,17¥4 P 69.779,28/4
CONCLUSION:

VALOR DEL SUELO de 190,80n2 = 69.779,28/4
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*Al informe se acompafia h dguiente documentacion:

ANEXO N°1: Plan geeral vigente. Ordenacién pormenorizada, con ubicaggbsuelocon
referencia catastrd200628DR5840S(1 Folio).

ANEXO N°2: Vista aérealel suelocon referencia catastrd200628DR5840S(1 Folio).

ANEXO N°3: Delimitacion del &mbito espal homogéneo (1 Folio).

ANEXO N°4: Estudio de mercadaso residencial--- Folios).

ANEXO N°5: Plan geeral vigente. Ordenacién pormenorizada, con ubicaagbsuelocon
referencia catastr&50237003002880001HO(1 Folig).

ANEXO N°6: Vista aéreadel suelocon referencia catastr@60237003002880001HO(1
Folio).

Eslo quetienea bien informar dejandsdvo mejor criteriode la Corporaciofundadoen
derecho,
En Santa Lui@ afecha de la firma electrénica
La ArquitectaMunicipal

A LA JEFE DEL SERVICIO DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y S OSTENIBILIDAD DEL
ILUSTRE AYUN TAMIENTO DE SAN TA LUCI A
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Ref.: G-9167-2023
(anterior plataforma GTM 2020/GEN_01/002291)

AL EXCMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE
DEL AYUNTAMIENTO DE SANTA LUCIA DE TIRAJANA

DONA MARIA PEREZ SUAREZ, DONA PILAR PEREZ SUAREZ, DONA
LUCIA YASMINA PEREZ GALVAN, actuando en su propio nombre y en representacion
de los herederos de su padre Don José Pérez Suarez: DON JOSE ANTONIO PEREZ
GALVAN, DONA FATIMA PEREZ GALVAN, DONA MARIA DEL PINO PEREZ
GALVAN y DON LORENZO FERNANDO PEREZ GALVAN, en su calidad de
apoderada, tal y como consta acreditado en el presente expediente, con domicilic a

efectos de notificaciones en la calle Dean Rodriguez Bolafios n® 146-A, C.P. 35110, en

Santa Lucia de Tirajana, ante V.S. comparecemos y, como mejor proceda en Derecho,
DECIMOS:

Que habiendo sido notificado el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno de
Local de ese Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana en sesion ordinaria el 2 de abril
de 2025 por el que desestima la solicitud de expropiacién de 190,80 m? de la parcela
situada en Ila calle Martinez de Escobar con referencia catastral
35023A003002880001HO y rechaza la valoracién contenida en la Hoja de Aprecio
presentada por esta propiedad al entender que no relne los requisitos establecidos en
la Ley del Suelo, y considerando que dicho acto expreso manifiestamente contrario a
Derecho y perjudicial para nuestros legitimos intereses -dicho esto respetuosamente y
en estrictos términos de defensa-, por medio del presente escrito y dentro del plazo de
un mes establecido al efecto, formulamos en su contra RECURSO DE REPOSICION al
amparo de los arts. 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento

Administrativo Comun y de las Administraciones Publicas, que fundamento en las

siguientes,

ALEGACIONES

PRIMERA.- LOS TERRENOS NO SON OBJETO DE CESION AL
ENCONTRARSE SOBRE SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO ESTAR AFECTOS
A UNA ACTUACION URBANISTICA DEL SUELO.
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El Acuerdo ahora notificado de ese Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana,
desestima la solicitud expropiacion apoyado en varios Informes municipales juridico y
tecnico’ donde se aduce que los terrenos objeto de solicitud y calificados a un uso de
viario publico no pueden ser objeto de expropiacion al corresponderse con el deber legar
de cesion de terrenos gratuitamente porque, a su juicio, la parcela -clasificada como
suelo urbano consolidado-, no tiene la condicién de solar.

En concreto, el Informe Técnico Municipal de 3 de marzo de 2023, transcrito
parcialmente en el Acuerdo notificado, lo explicaba en los siguientes términos:

‘se trata de un suelo que ha visto modificada su clasificacién respecto al
planeamiento anterior, pasando de un suelo rustico residual a un suelo
urbano consolidado no constando ningdn tipo de cesién. Tampoco consta
que se encuentre afectado este suelo o haya estado afectado, por un
instrumento de desarrollo o por cualquier otra actuacién en desarrollo de
planeamiento”.

Y se concluye que:

(i)

“siendo que el articulo 56.1.b de la LSENPC’17 establece, entre los deberes
de los propietarios de suelo urbano consolidado, el deber, cuando proceda,
de ceder gratuitamente los terrenos destinado a viario que sea
imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos
necesarios a los que debe conectarse para adquirir la condicion de solar;
que, segun lo establecido en el articulo 48 de la LSENPC’17 el suelo objeto
de expropiacién no cumple en su totalidad con la condicién de solar: en
opinidn de la tecnico que suscribe, no procede el derecho a ser expropiado
al tratarse de un suelo de cesion obligatoria. No obstante lo anterior, y
pudiendo existir otras consideraciones a tener en cuenta a nivel juridico, se
propone se solicite por la unidad tramitadora de este expediente, informe
juridico al respecto”

Todo ello, en base a las excepciones de los siguientes articulos de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENCP’17, en lo sucesivo):

Articulo 319. Supuestos expropiatorios.

1. La expropiacién forzosa por razones urbanisticas procede en los
siguientes supuestos de utilidad pablica:

a) Para la vinculacion de los terrencs, por su calificacién urbanistica, al
dominio publico de uso o servicio plblicos, siempre que deban ser
adquiridos forzosamente por la administracion actuante, bien por no ser

! Informes Técnicos de 18 de mayo de 2021; de 11 de noviembre de 2021; y 3 de marzo de
2023. Informe Juridico de 2 de octubre de 2024,

2

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0013 Fecha: 11/06/2025

Verificacion: https://santaluciadetirajana.sedelectronica.es/ . . »
E* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 89 de 122

a
=]
=
n
i}
o
a
%
w
N~
T
%
E
x
u
>
3
=
<2
N
©
c
il
[53
©
=l
S
°
Q
(&)



objeto del deber legal de cesion obligatoria y gratuita, bien por existir, en
todo caso, necesidad urgente de anticipar su adquisicion.

Articulo 259. Actuaciones urbanisticas aisladas.

1. La actividad de ejecucion del planeamiento se llevaré a cabo mediante
obras publicas ordinarias cuando no proceda delimitar sectores, &mbitos o
unidades de actuacion.

2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra por cesion en virtud de
convenio urbanistico o por expropiacion, salvo lo previsto en el articulo 56.1
b) de esta ley.

y de conformidad con el art. 56.1 apartado b) de la misma Ley:

‘Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano
consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias
de suelo urbano consolidado tendran los siguientes deberes:

()

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que
adquieran la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion
gratuita de los terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el
acceso y la instalacion de los servicios ptblicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir la condicion de solar.”
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Sin embargo, en un_suelo urbano consolidado (o en_situacién de
urbanizado) como el que nos ocupa, no cabe exigir cesiones gratuitas, salvo que
esté previsto en el planeamiento una actuacién de transformacién urbanistica en
el ambito, que no es nuestro caso.

En efecto, segun el vigente Plan General de Santa Lucia de Tirajana,
aprobado definitivamente por Acuerdos de la COTMAC de 20 de julio de 2006 y 31
de octubre de 2008 (BOC n° 229 de 14 de noviembre de 2008), el suelo de la parcela
objeto de solicitud esta clasificado y categorizado como urbano consolidado, sin estar
afectado por una actuacién de transformacién urbanistica, como se advierte de la
ordenacion pormenorizada que se inserta, a continuacién:

Cod. Validacion: 6Z9MJY4EXTXTH7EWWJDRE5SMJD
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EL MOLINO

La adscripcién de un suelo como urbano en la categoria de consolidado es
consecuencia del cumplimiento de los requisitos que establecen los arts. 46.1 y 47.1 de
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias:

Articulo 46. Suelo urbano: definicién.

1. El suelo urbano engloba los terrenos que, estando integrados legalmente
0 Siendo susceptibles de integrarse en una trama o malla urbana, el
planeamiento incluya en esta clase de suelo, mediante su clasificacion, por
concurrir en aquellos alguna de las condiciones siguientes:
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a) Estar ya transformados por la urbanizacién por contar con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales,
incluyendo fosas sépticas, y suministro de energia eléctrica, en condiciones
de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se
hayan de construir. En todo caso, el hecho de que el suelo sea colindante
con los margenes exteriores de las vias perimetrales de los ntcleos urbanos,
con las vias de comunicacion de nucleos entre si o con carreteras, no
comportara, por si mismo, la condicién de suelo urbano, salvo que se trate
de travesias a partir del primer cruce con calle urbana.

b) Estar ya consolidados por la edificacién por ocupar la misma al menos
dos tercios de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la
ordenacion que con el planeamiento general se establezca.

Articulo 47. Suelo urbano: categorias.

1. En el suelo urbano, el planeamiento establecera todas o alguna de las
siguientes categorias:

a) Suelo urbano consolidado (SUCQ), integrado por aquellos terrenos que,
ademas de los servicios previstos en la letra a) del apartado 1 del articulo
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anterior, cuenten con los de pavimentacion de calzada, encintado de aceras
y alumbrado publico, en los términos precisados por el plan general.

De ello se deduce que el ambito ya ha sufrido la transformacién urbanistica
necesaria que le permitio alcanzar la situacion de urbanizado, de tal manera que, las
cargas y cesiones gratuitas ya se han producido en los términos exigidos por la
LSENPC'17. Precisamente por este motivo, entre los deberes de los propietarios de un

suelo urbano consolidado no se encuentra la obligacion con caracter general de ceder
gratuitamente los terrenos destinados a viales.

‘Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano
consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias
de suelo urbano consolidado tendran los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de
conformidad con la presente ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los terrenos para
que adquieran la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la
cesion gratuita de los terrenos destinados a viario que sean
imprescindibles para el acceso y la instalacién de los servicios publicos
necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicién de solar.

c¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una
vez que el suelo tenga la condicién de solar o, en su caso, con caracter
simultaneo a las obras de urbanizacion pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento
urbanistico o en la legislacién especifica.

2. El planeamiento podra disponer la forma de materializacion conjunta del
deber de completar la urbanizacién con contribucion de todos los
beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucién del suelo urbano consolidado no podré llevarse a cabo
mediante la delimitacion de unidades de actuacion, sin perjuicio de lo
previsto en la presente ley para las actuaciones sobre el medio urbano.”

En cambio, dicho deber de cesion gratuita de suelo si se contempla para los
propietarios de un suelo urbanizable ordenado (art. 44 LSENPC’17); y para los
propietarios de un suelo urbano no consolidado (art. 50 LSENPC’17):

“Articulo 44. Deberes de las personas propietarias de suelo urbanizable
ordenado.
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Las personas propietarias de suelo urbanizable ordenado, en el marco de lo
establecido por la legislacion estatal de suelo, tienen los siquientes deberes
y obligaciones:

a) Ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado a sistemas
locales, de acuerdo con la ordenacién urbanistica, de viales, espacios libres,
equipamientos publicos y los necesarios para la instalacion y el
funcionamiento de los restantes servicios pablicos previstos.

b) Ceder gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los
sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya o
adscriba al sector correspondiente.

c) Ceder gratuitamente al ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de
suelo precisa para la materializacion del 10% del aprovechamiento del
sector, con destino al patrimonio publico de suelo. Esta cesidon podré
sustituirse por el abono en dinero al ayuntamiento de una cantidad que, en
ningun caso, sera inferior al valor de mercado, salvo que deba destinarse a
vivienda protegida.”

“Articulo 50. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano no
consolidado.

1. Las personas propietarias de suelo urbano no consolidado tendran los
siguientes deberes:

a) Ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con
la ordenacién urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas
deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y
docentes y los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los
restantes servicios ptblicos previstos.
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b) Ceder gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas
generales que el planeamiento general, en su caso, incluya en el ambito
correspondiente.

c¢) Ceder gratuitamente al ayuntamiento, en parcelas urbanizadas, y en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de
suelo precisa para la materializacién del 10% del aprovechamiento
urbanistico del ambito correspondiente con destino al patrimonio ptblico del
suelo. Esta cesion podra sustituirse por el abono en dinero al ayuntamiento
de una cantidad que, en ningtin caso, sera inferior al valor de mercado; dicho
abono tendré lugar con caracter preferente cuando se genere un proindiviso
en el que deba participar la Administracién.”

lo que tiene su sentido, porque en esta categoria de suelo si procederia la
equidistribucién de beneficios y cargas entre propietarios y, por tanto, la obligacion del
propietario de ceder suelo para que el ambito, aun en condicién de rural (también
referido a las categorias de urbanizable o apto para urbanizar en los términos de la Ley
del Suelo Estatal), alcance la condiciéon de urbanizado.
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Ciertamente, el art. 56 LSENPC'17 antes transcrito recoge como excepcién de
los deberes de los propietarios de suelo urbano las cesiones gratuitas de terrenos

destinados a viario caben “cuando proceda” “en el marco de la legislacién estatal del
suelo™

“Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano
consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias
de suelo urbano consolidado tendrén los siguientes deberes:

()

b) Costear y, en su caso, gjecutar la urbanizacién de los terrenos para que
adquieran la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesién
gratuita de los terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el
acceso y la instalacién de los servicios publicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir fa condicién de solar.”

La legislacion estatal del suelo, esto es, el Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre (TRLSU, en adelante), regula para todo el territorio espafiol las condiciones
basicas que garantizan la igualdad en el ejercicio de los derechos y regula el estatuto
juridico de la propiedad del suelo y el estatuto basico de la promocion de actuaciones
urbanisticas. Para ello, define dos situaciones basicas del suelo: el rural y el urbanizado.

Si atendemos a los criterios recogidos en el art. 21 del TRLSU, la parcela que
nos ocupa, clasificada y categorizada como suelo urbano consolidado, se encontraria
en situaciéon de urbanizado. Entre sus obligaciones, recogidos en el art. 17, NO se
contempla la obligacion de ceder suelo, al igual que ocurre con la legislacién
autonémica. Unicamente se contempla la obligacién de completar la urbanizacién para
que la parcela sea edificable (solar), lo que ademas de un deber, es una facultad.

En el apartado 2 del art. 17 establece como excepcién el deber el de participar
en el regimen de distribucion de beneficios y cargas -que implicaria cumplir con los
deberes de cesiones- cuando en el ambito se contemplen actuaciones sobre el medio
urbano:

“2. Cuando la Administracién imponga la realizacién de actuaciones sobre
el medio urbano, el propietario tendré el deber de participar en su ejecucion
en el regimen de distribucion de beneficios y cargas que corresponda, en los
términos establecidos en el articulo 14.1.c).”
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recogido igualmente como derecho o facultad en el art. 14 apartado c).

‘c) Participar en la ejecucion de actuaciones de reforma o renovacion de la
urbanizacion, o de dotacién en un régimen de justa distribucion de beneficios
y cargas, cuando proceda, o de distribucion, entre todos los afectados, de
los costes derivados de la ejecucion y de los beneficios imputables a la
misma, incluyendo entre ellos las ayudas publicas y todos los que permitan
generar algtn tipo de ingreso vinculado a la operacion.”

En similar sentido se establece por la Ley del Suelo autonomica para los
propietarios de un suelo urbano consolidado:

“Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano
consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias
de suelo urbano consolidado tendran los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de
conformidad con la presente ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los terrenos para que
adquieran la condicion de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion
gratuita de los terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el
acceso y la instalacién de los servicios publicos necesarios a fos que deba
conectarse para adquirir la condicion de solar.

c) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez
que el suelo tenga la condicidon de solar o, en su caso, con caracter
simultédneo a las obras de urbanizacion pendientes.
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d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento
urbanistico o en la legislacion especifica.

2. El planeamiento podra disponer la forma de materializacién conjunta del
deber de completar la urbanizacion con contribucién de todos los
beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucion del suelo urbano consolidado no podra llevarse a cabo
mediante la delimitacion de unidades de actuacion, sin perjuicio de lo
previsto en la presente ley para las actuaciones sobre el medio urbano.”

Por tanto, no cabe exigir el deber de ceder gratuitamente unos terrenos (o

parte de ellos) en situacién de urbanizado gque no esté sometido a actuaciones de

transformacién urbanistica. O, lo que es lo mismo, sélo cabra exigir el

cumplimiento del deber de cesion sobre terrenos situados en suelo urbano
consolidado Unicamente cuando el instrumento de ordenacién prevea

actuaciones de transformacion urbanistica.
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Las actuaciones de transformacion urbanistica son las definidas en la Ley
estatal, en su art. 7 TRLSRU, coincidentes con las que establece el art. 302 LSENPC'17
que consisten en las siguientes, entre las que no nos encontramos:

‘Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones
edificatorias

1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacién
urbanistica:

a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un émbito de suelo
de la situacién de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las
correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas
aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente
con la red de los servicios exigidos por la ordenacién territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un
ambito de suelo urbanizado, en los mismos términos establecidos en el
parrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por
objeto incrementar las dotaciones publicas de un &mbito de suelo
urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o
densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a
una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma o renovacioén de la
urbanizacion de éste.
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2. Siempre que no concurran las condiciones establecidas en el apartado
anterior, y a los solos efectos de lo dispuesto por esta ley, se entiende por
actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias
de urbanizacion:

a) Las de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente.

b) Las de rehabilitacion edificatoria, entendiendo por tales la realizacion de
las obras y trabajos de mantenimiento o intervencién en los edificios
existentes, sus instalaciones y espacios comunes, en los términos
dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion.”

Asi lo ha entendido la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Madrid (JUR 2024/115222):

‘A tal efecto, lo primero que ha de precisarse es que tratandose de una
parcela destinada a dotaciones publicas, sin aprovechamiento
urbanistico lucrativo, que no esta incluida en una unidad de actuacién
sujeta a la correspondiente distribucién de beneficios y cargas -razén
por la cual es objeto de expropiacién por ministerio de la ley- no cabe
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referir a la misma la sujecion a las correspondientes cargas como
cesiones o gastos de urbanizacion’.

Todo lo anterior conduce a concluir que ante un suelo urbano consolidado NO

cabe realizar cesiones gratuitas al Ayuntamiento, salvo que el ambito este afecto a

una actuacién urbanistica que conlleve una nueva equidistribuciéon de beneficios y
cargas, que no es nuestro caso, como ya se ha dicho.

Razonar de otro modo, seria tanto como usurpar una propiedad sin
compensacion alguna en contra del art. 33 de la Constitucién Espaiiola y una
vulneracion los articulos arts. 55 y 56 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, sobre los derechos y deberes de los
propietarios de un suelo urbano consolidado, al pretender exigir deberes a los
propietarios de este suelo distintos de los que derivan de la clasificacién del suelo de la
parcela de su propiedad, por lo que también se atentaria contra el principio de
seguridad juridica (art. 9.3 CE).

Y es que, el hecho de que el Ayuntamiento afirme ahora, con motivo de la
solicitud de expropiacién realizada por la propiedad, que la parcela no ha soportado el
proceso ordinario de cesiones para acceder a la condicién de suelo urbanizado, va en
contra de la propia decision municipal de recoger en el PGO'08 el suelo de la parcela
como urbano consolidado, donde no cuestioné la existencia de infraestructuras y viales
necesarios para tal consideracion; ni que fueron satisfechas al efecto las
correspondientes cesiones y gastos de urbanizacioén por los propietarios que, ahora, sin
embargo, opone.

Por ello, no puede utilizarse como pretexto ahora una hipotética insuficiencia de
servicios de urbanizacién de la parcela para exigir la cesién de los terrenos, pues
insistimos, en un suelo urbano consolidado que no esta afecto a una actuacién de
transformacion urbanistica, no existe la obligacién de ceder terrenos gratuitamente al
Ayuntamiento al no venir asi establecido ni en la Ley del Suelo estatal ni en la
autonomica y, por ende, no se puede rechazar la expropiacién por tal motivo.

Por ofra parte, el Informe Municipal de 3 de marzo de 2023 transcrito
parcialmente en el Acuerdo notificado, con el objeto de justificar la sujecion de la parcela
al deber de cesion, indica que “el suelo objeto de expropiacion no cumple en su totalidad
con las condiciones establecidas por la Ley, para tener la condicién de solar’. Sin

10
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embargo, no es necesario que la parcela objeto de expropiacion tenga la condicién
de solar para acceder a su expropiacién, bastando que el suelo esté clasificado y

categorizado como urbano consolidado destinado a dotacional, tal y como ya viene

contemplado en el PGO'08, y que es precisamente, lo que justifica la solicitud de

expropiacion.

Distinto es, que ese Ayuntamiento advierta que la parte restante de la parcela
resultante tras la expropiacion pretendida -también clasificada como urbano
consolidado- adolezca de algln requisito para poder alcanzar la condiciéon de solar y
que sea, por ende, edificable.

En ese caso, podra exigir el cumplimiento del deber de ejecutar las obras de
urbanizacién que resten para que la parcela adquiera la condicién de solar (art. 56.1
apartado ¢) LSENPC’17), si llegase el caso, en el expediente de licencia municipal obras
correspondiente, condicionando el otorgamiento de la licencia a que el propietario
ejecute las obras necesarias para que la parcela de suelo urbano consolidado adquiera
la condicién de solar y, por ende, edificable:

“Articulo 55. Derechos de las personas propietarias de suelo urbano
consolidado.

1. Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendran, previo
cumplimiento de los deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las
parcelas edificables adquieran la condicion de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible
la parcela o solar, de acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

¢) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico
que corresponda a la parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento
y en las condiciones fijadas por este, una vez que el suelo tenga la
condicion de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras
de urbanizacién aun pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la
ordenacion urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes
actividades.

2. La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la
realizacién de las actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la
condicion de solar y, cuando la tengan, al uso o edificacion permitidos por el
planeamiento.”
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OFICINAS MUNICIPALES:
Avda. de las Tirajanas, 151 Tlfs.: (928) 72 72 00 Fax: (928) 72 72 35
35110 - Santa Lucia de Tirajana- Gran Canaria  N.I.F.: P-3502300-A N°Rgtro.:01350228

Ref. documento: Solicitud de informe en relacion con si la localizacién del vertido
de escombros se sitUa dentro de los limites municipales de Santa Lucia de Tirajana

N/Expediente n°:3792/2022
Ordenacion del Territorio
y Sostenibilidad Pag: 1/6
RBM

Vista la solicitud formulada por el departamento de Patrimonio, mediante Tarea
T/2025/18047 presentado por el departamento de Patrimonio, solicitando
comprobacién de la ordenacién pormenorizada del PGO del plano de catastro de
suelo urbano de la hoja 28 RDR58-40S, plano de catastro de rustica Poligono 03
Hoja 1/2 y Plano de las Normas de 1999. superpuesto con el PGQ donde se
puede constatar mediante la superposicién de los distintos documentos del Termino
Municipal de Santa Lucia de Tirajana.

INFORMO:

Que realizada consulta de los datos aportados por el departamento de Patrimonio
de esta administracion y la documentacion en los archivos y las bases de datos
obrantes en el Servicio de Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad, y otras que
obran en el llustre Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana, Para aclarar la
ubicacion y la superficie de la parcela 288 del Poligono 03, en Sardina del Sur

T.M. Santa Lucia de Tirajana.

SE CONCLUYE QUE:

Tras comprobar las coordenadas que recogidas el informe técnico aportado por
Dofa Lucia Yasmina Pérez Ojeda.

Se observa que la parcela se mantiene con la misma cabida en los distintos
procesos de superposicion que se detallan a continuacion, segun muestra las
coordenadas georreferenciadas en la ortofoto:
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OFICINAS MUNICIPALES:
Avda. de las Tirajanas, 151 Tlfs.: (928) 72 72 00 Fax: (928) 72 72 35
35110 - Santa Lucia de Tirajana- Gran Canaria  N.I.F.: P-3502300-A N°Rgtro.:01350228

Ref. documento: Solicitud de informe en relacion con si la localizacién del vertido
de escombros se sitUa dentro de los limites municipales de Santa Lucia de Tirajana

N/Expediente n°:3792/2022
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Superposicion de la Ordenacion pormenorizada de PGO Santa Lucia de Tirajana
2006 y Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento *revision enero de 1999.

La delimitacion
del suelo
destinado a vial
recogida en la
planimetria  del

Plan General
vigente y en la de
las Normas

Subsidiarias de
Revisibn  Enero
de 1999 son
Coincidentes.
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Superposicion de la Ordenacion pormenorizada de PGO Santa Lucia de Tirajana
2006 y Catastro Urbano Hoja 28 RDR-58-40S. del afio 1997.

La delimitacion de la parcela objeto de informe se encontraba en su totalidad fuera
del

catastro de
urbana del afo
1997.
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Superposicion de la Ordenacion pormenorizada de PGO Santa Lucia de Tirajana
2006 y Catastro Rustico Poligono 03 Hoja ¥z Parcela 288 del afio 1997.

La delimitacion de la parcela objeto de informe se encontraba en su totalidad dentro
del catastro de rustica del afio 1997.
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Trasladadas las comprobaciones de las coordenadas al documento del Plan
General de Ordenacién de Santa Lucia de Tirajana (ordenacién pormenorizada) se
comprueba que la parcela objeto de comprobaciéon es coincidente con los
documentos anteriormente mencionados en este informe, no habiendo datos que
muestren una alteraciéon de la superficie de la parcela.

Es lo que tiene a bien informar dejando salvo mejor criterio de la Corporacion
fundado en derecho,

En Santa Lucia de Tirajana a fecha de la firma electronica.
El Jefe de Negociado de Delineacion Municipal,

Rubén Bordén Mayor.
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AL SR CONCEJAL DEL SERVICIO DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL ILUSTRE
AYUNTAMIENTO DE SANTA LUCIA DE TIRAJANA .
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